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A.) A TELEPULES KOZPONTIABAN UZLET
MEGVALOSITHATOSAGANAK MEGALAPOZASA

1. ELGZMENYEK

Asztai Imre és Asztai Imréné (4286 Bagamér, Rakdczi utca 49/A) fejleszték a tulajdonukat képezd
Bagamér, Kossuth u. 42. szam alatti 866/1 hrsz-U ingatlant érintéen kérelemmel fordult Bagamér
Nagykozség Onkormanyzatdhoz, melyben a telepiilés telepiilésrendezési eszkdzének mddositasat kérte.
A Képvisel6-testllet a 67/2022. (V.12.) szdmU hatdrozattal a terlletrészt kiemelt fejlesztési tertletté
nyilvanitotta, mely dontéssel azt is kifejezte, hogy a terilletrész esetében tdmogatja a HESZ és
szabdlyozasi terv modositasat. (1. melléklet)

A telepllés ellatasi és szolgdltatasi szinvonaldnak emelése érdekében hozta meg a kiemelt fejlesztési
dontését, tdmogatva a telepllés lakossaganak szinvonalas ellatasat, elGsegitve ezzel a beruhdzas erre
irdnyulé megvaldsithatdsagat.

A fejleszték a tulajdonukban lévé Kossuth utca 42.szam alatti 866/1 hrsz-U ingatlanon a telepulés
ellatasat biztositd vegyes bolt (Uzlet) létesitését tervezik. Az épllet tervezése megtortént, mely
engedélyes tervdokumentacio készitésekor hivta fel a fejlesztd figyelmét a szomszédos 867/1 hrsz-u
ingatlan nyugati telekhataratél mérten biztositandé oldal kert méretére (6,0 m) mely megegyezik a
telektdmbre vonatkozd épitési dvezeti kod szerint rogzitett épitménymagassagi értékkel. A telken
jelenleg egy cca. 150 mZes oldaltorndcos lakéépulet taldlhatd, mely mellé telepitve keriine
megvaldsitasra a cca. 100 m2-es Uzlethelység, de igy a két épulet kozott még 1,5 méter sem maradna.

A meglévl lakoéplilet bontdsdt nem tervezi a tulajdonos, igy annak hasznalata szempontjabdl is
kedvezébb lenne, ha a két épilet kozott egy cca. 3 m-es tdvolsdg alakulna ki, mely egy
személygépjarmUvel torténd megkozelitést is lehetévé tesz, elkildnitve gy a magantulajdonu
lakdépulet és az Uzlet hasznalatdbdl eredd gépjarm( mozgast is. A jelenlegi adottsagokat figyelembe
véve, mely els6sorban a szomszédos 867/1 hrsz-U ingatlanon 1évS lakdépllet oldalhatédron allé
telepitését és az épilet ezen épitési oldal felSli homlokzatan 1évd 0,4 m2-nél kisebb nyildsokat jelenti,
kerllt a telepilés megbizott f6épitészével is sor egy egyeztetésre, melynek lényegi eleme az oldalkert
méretének csdkkentését célozta.

A térgyi telket is magaba foglald telektomb egy része falusias lakoterlleti épitési Ovezetként rogzitett, a
vonatkozo épitési dvezet jele: Lf-1.

Aterlletrészen a jellemzé beépités oldalhataron allo épitési hely szerinti beépitési mad. A telektémbben
meghatarozott szabalyozasi hatarértékek (az épitési telek legkisebb alakithatd mérete, a beépitettség
mértéke, a legkisebb aktiv zoldfelllet mértéke és a legnagyobb épitménymagassagi érték) tekintetében
nem térténne moédositas, a hatalyos HESZ 11.§. (6) bekezdésében el8irt 6 méteres kdtelezd oldalkert
méret csdkkentésére vonatkozo javaslat kidolgozdsa a feladat.



2. A MODOSITAS CELJA, A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, AZ ELJARAS TIPUSA,

A mddositas célja olyan el8iras rogzitése, mely a tervezett fejlesztés célmegvaldsitdé szempontjabdl
kedvezébb telepités megvaldsitdsat eredményezné a telepilésképi szempontok és a magasabb szint(
jogszabalyi el6irdsok figyelembevétele mellett.

A mddositassal érintett terilet
A kozség szerkezeti rendszere novekedésének koszonhetben az id6k folyaman kissé atalakult. A katonai
felmérési térképeken is jol lathatd f6 kozlekedési it nyomvonala megegyezik a mai nyomvonallal. Az
észak-keleti rész a torténelmi teleplléskdzponthoz képest szabalyosabb mértani képet mutat, mely a
telepllés novekedésének iranyat jelzi. A telepllés kdzpontjat a Bathory, Rakdczi, Pet6fi, Dedk, Kossuth,
és Bocskai utcdk taldlkozasa adja. A telkek mérete valtozé, a nagyobb (3000-8000 m2 koruli) telkek az
intézmények telkei. A lakdéplletekhez tartozo telkek atlagosan 40-70m mélységl, 15-30 m szélességd,
igy kb. 600-2500 m? teriiletiiek.

A Kozség belterlletének felépitésére, szerkezetére dontd hatdsu a vonalas kdzlekedési infrastruktura,
nevezetesen a kozel Kelet-Nyugati irdnyl 4806-0s orszagos mellékut. Az Ut mellett alakult ki a telepUlés
kdzpontja. A modositassal érintett terllet ezen kdzpontjdban helyezkedik el.

A lakéterllet dontéen falusias hasznalatd, mig a 4806-os Ut mentén az intézmények jelentds szamban
teleplltek, (a telepiléskdzpontban és a kdzelében elszértan 1évé néhany kereskedelmi és vendéglatasi
Uzletek és a Polgarmesteri Hivatal ilyen pl.), a tobbi lakoterulet.

A jellemz8 beépitési mdd mind a lakoterlletek, mind az intézmények vonatkozdsdban az oldalhataron
allé. Az épitménymagassag a jellemz8en foldszintes kilsé részektél a teleplléskdzpont felé né, egy
emeletesig. A terllet-hasznalat s(ir(isodését a kozség morfoldgidja szépen , leirja”.

A telepUllés szerkezetébe jelentBs és kdros beavatkozds eddig nem tortént.

A telepllés épitészetére jellemzé:

- a telekhaszndlat terén, a soros elrendezési szalagtelkek voltak a jellemz&ek. Az atlagos mélységli
telkeket belsd keritéssel (az utca felé esd) ,,nagyudvarra” és kertre ritkan osztottak fel.

Az udvaron helyezkedtek el a lako- és a gazdasagi épiletek. A kertek mérete kicsi, éppen csak a
legsziikségesebb novények megtermelésére elegendd. A jellemz6 beépitési mod az oldalhataron allg,
el6kertes formdaban. A gazdasagi éplletek tekintetében legjellemzdbb, hogy a féépiilet folytatdsaként,
kevésbé, hogy a mogotte kilonalldan helyezkednek azok el. Elszértan fordul els, hogy a lakéépilettel
szemben, de a telekhatartdl oldalkertet elhagyva helyezték el (ez esetben a kovetkezd telek
oldalhatdron all6 lakdéplletétdl a mai épitési szabalyok szerinti epulettavolsag nincs meg)

A fejlesztéssel érintett telek terllete: 1569 m?2., mely telekmegosztas révén = | '
alakult ki.

A telek 2021 évben kerilt megosztasra. A tervezett fejlesztés a 866/1 hrsz-U ingatlanon valdsul meg,
melynek kozterileti kapcsolatat a Kossuth utca adja.



a vdltozdsi vdzrajz részlete (forrds: Célmegvaldsitdi adatszolgdltatds)
GIS PARK Bt. DAUANVICIX

., . - beltertilet
4029 Debrecen, Baross u.13. VALTOZASI VAZRAJZ  icatszoig ikt sz.- 2/2696/2021

Munka szama: 9012021 g 866 helyrajzi szamu féldrészlet megosztasarol
Méretarany: 1:2000

Cimkoordinatak 866/1 hrsz
Psz. Y X
1 872284 238054
2 872279 238062
3 872290 238056
4 872289 238085
Cimkoordinatak 866/2 hrsz
Psz. Y X
1 872287 238335

A véltozas akaratunknak megfelelSen tértént:

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Véltozas elétti allapot Valtozas utani allapot @
Alrészlet Tertlet Alrészlet Terulet Szolgalmi %
Hrsz | — 5 , | AK Hrsz | — 5 . | AK | esegyeb |
jel mlv. aga £l ham jel miv. aga £| ham jogok %
= =

1 2 3 4 5 6 7 8 g 10 11 12 13 14

866 kivett 0.7303 - 866/1 kivett 0.1569 -

lakéhaz, udvar, lakéhaz, udvar,
gazd.ép. gazd.ép.
866/2 kivett 0.5734 -
beépitetlen terilet
Osszesen: 0.7303 0.7303

A helyrajzi szamozas és a teriletszamitas helyes. Ez a zéradék a

ebrecen, 2021. szeptember 1. keltezestdl szamitott egy évig hatalyos.

Debrecen, 2021. .............ccccoo.... hO ... nap

A fejlesztési koncepcio legfontosabb javaslata: a targyi fejlesztéssel 0sszefliggésben - Ki kell alakitani,
illetve fejleszteni szUkséges karakterében, haszndlatdban és megjelenésében a telepulés kdzpontjat.
Ezen koncepcionalis elvnek valé megfelelést segiti az ellatasi, szolgaltatasi szinvonal emelését biztositd
lzlet kialakitasa is.



Az eljaras tipusa

A KépviselS-testlilet tdmogatd dontése esetén a beruhazas megvaldsitasa érdekében kiemelt fejlesztési
tertleti dontését kovetben a 314/2012. Korm. rendelet 42.§ alapjan a modositas a targyaldsos eljaras
szabalyai szerint lesz lefolytathato.

Az érintett telektomb a Dedk F. u. — Dobd u. - Kossuth u, - Bocskai u. altal hatarolt terlletrész

\ B :'{’2?’/,

Kossuth u. Bocskai u felé esé vége

A fejlesztési teriilet elGtti kézteriilet , teresedés”

A telektombben megvaldsult beépitések az oldalhataron allé beépitési mdd szerintiek. Jellemz&en
foldszintesek. Egy épllet a Fsz+1+Tt, illetve néhany épllet Fsz+Tt szintszammal valdsult meg.



3. A PROBLEMA FELTARASA A MEGOLDASI JAVASLAT

A HESZ szerint az épitménymagassag 4,5 m.

A HESZ 6.§ (11) bekezdése a kdvetkezbket rogziti:

LA (6) § szerinti épitési bvezetekben a telekalakitdsra, az épliilet elhelyezésre és a beépités karakterére
vonatkozoan az aldbbi elGirdsokat is be kell tartani, illetve az aldbbiak szerint is lehet épiteni:

a., az oldalhatdron dllé beépitési modu bvezet saroktelkei szabadon dlloan is beépitheték, a k6zbensd
telkein is lehet szabadon dlléan épiteni, de csak akkor és ugy, ha a telken a szomszédos telek
kialakult oldalsé épitési oldaldtdl az évezetre eldirt legnagyobb épitmény-magassagnak megfeleld,
de legaldbb 6 méter oldalkert biztositott.”

A jelenlegi kialakult dllapot szerint a szomszédos éplilet oldalhatdron dllé beépitési modnak megfelelen
van elhelyezve (a képen ldthaté mddon) huzamosabb emberi tartozkoddsra alkalmas helyisége nem
nyilik a telek felé és a meglévé épliletnek nincs ezen oldalsé hatdrfaldn 0,4 m?-nél nagyobb nyilds.
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kisebb oldalkert

A fenti két dbran a beruhazo altal elkészitett épitési engedélyes tervdokumentdcio utcaképi vazlata
lathato.

Tekintettel arra, hogy jelen moddositassal érintett a telektdmb falusias lakdterlleti terlletrészén
oldalhataron all6 beépitési mod szerinti épulet elhelyezés valdsult meg ahol az épitési oldalon



elhelyezett éplletek szomszéd telek irdnydban nem rendelkeznek 0,4 m2-nél nagyobb nyaldsokkal az
oldalkert mérete a 6,0 m értékrél csokkenthetd az éplletmagassag értékére ill. 4,0 méterre is.

4. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A teleplilés kozigazgatdsi teriiletére vonatkozd telepiilésszerkezeti tervet az Onkormanyzat Képvisel6-
testillete a 146/2007. (X.31.) KT szamu hatérozattal allapitotta meg. 2012. évben tértént modositas a
117/2012. (IX.27.) hatédrozattal fogadta el. (a modositds a kozigazgatasi terilet északi hataran
korldtozott haszndlati mez6gazdasagi terlletbél dltaldnos mez6gazdasagi teriletbe sorolds és
fontosabb kilterileti kiszolgadld Ut és gydjt6ut nyomvonaldnak rogzitése és kerékparut elemének
rogzitése Erkenéz (hataratkeld) felé. A tervezési teriilet északi oldalan tortént a gydjtéuthalézati elem
rogzitése, de magat a telektombot nem érintette.

Jelen médositds keretén belil a telepilésszerkezeti terv nem kerlil mddositasra.

A fentiekhez kapcsoléddan a Hész-t is érintette a moddositds, melynek részeként a Hész -t érint§
pontositasok is torténtek. Jovahagyva a 16/2012.(1X.27) szamu rendelettel.

A 2012 évi mddositas: A Vt-O épitési dvezeten belll rogzitésre kerllt egy Vt-1-O és egy Vt-2-0 Ovezet.
A Vit-1-0 épitési dvezetben, igy a médositassal érintett 273/5 hrsz-U ingatlan (Altalanos Iskola) tertilete
esetében a megvaldsitandd telekalakitds érdekében a minimalisan alakithato telekteriilet 600 m2-rél
400 m?-re véltozott.

Ez a modositas a targyi telket nem érintette.

A 7.§ (4) pontjanak tablizata modosul,
a 7.§. (4) pontja a kovetkezoképpen valtozik:
7.8
! .b .
Vegyes teriilet
A terv vegyes teriiletén az alabbi tablazat szerinti jellemzdji épitési dvezeteket kell alkalmazni. a terv szerinti
térbeli rendben.

A telek
alkalmazhato
legkisebb alakithato legnagyobb
sajatos épitési
hasznalat aktiv L. . utcai
épitési Gvezet jele | szélessége L, teriilete | zgldfeliilete beépitettsége épitmény
T mélysége (m) .
(beépitési modja) (m) (m2) ) (%%) magassiaga
(%) (m)
telepiilés- Vt-1-0 14 35 400 30 30 12 7.5
kézponti
vegyes Vt-2-0 16 50 600 30 30 M 7.5
Megjegyzes:

O = oldalhataron allo
1 = oktatasi-nevelesi intézmenyek esetén az ott engedélyezhetd max. 25%.
2 = egyhazi épitmények és rendeltetés esetén az épitménymagassag az dvezetben kialakult legnagyobb. ill. a
4§(2) bek. szerinti
Az ufcai homlokzatmagassédg nem haladhatja meg az épitménymagassagot. kivéve, ha szomszédos épiilethez
vald illeszkedés azt indokolja. Ebben az esetben a mellette 1évo épiilet irdnyaba felfelé legfeljebb Imétert térhet
el

Az akkori médositasrdl réviden:

Az Arany Janos utca Erzsébet tér, Bocskai utca és a 257 hrsz Ut 4ltal hatarolt terilet, ezen beltl a 273/5
hrsz-U ingatlan (Altaldnos Iskola) teriilete.

A mddositds oka: Az Onkormanyzat a tulajdonaban lévé Altaldnos iskola telkén egy szolgélati lakas
talalhatd, melyet az Onkormdnyzat értékesiteni szeretne.

A mddositas célja: A telepliléskdzpont vegyes zondba lévé ingatlan telekmegosztdsanak biztositdsa gy,
hogy a kialakulé 6nallod telek értékesithetd legyen.

Mind ehhez sziikséges a jelenlegi 600 m? es minimalis telekméret modositdsa 400 m? re, hogy a kivant
telekalakitds megvaldsithato legyen.




0z egészséghdz és a megvaldsult kézpark

2013-ban volt egy mddositas a telektdmbot érintéen, mely egy kdzcéld kdzkert kijeldlésére iranyult az
egészséghdz mellett. Az érintett hrsz: 841, 842
A 2013. évi mddositdssal régzitésre keriilt a kézkert.
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a hatdlyos szabdlyozdsi terv részlete — a kGzkerttel

Jovahagyva 2013 juniusaban a 10/2013. (VI.05.) 6nkormanyzati rendelettel.

Jelen médositas soran a Célmegvaldsitok altal elkészitett tervek szerint ezen telektémbaon bellli falusias
lakéterlletre vonatkozd elSiras médositasa a feladat a jelenlegi oldalkert méretének csdkkentésére
irdnyuldan.



A hatalyos HESZ falusias lakéteriiletre vonatkozé eléirasai:
4.8.

Az dltaldnos felhaszndlds szerinti tagolédds és épitési haszndlatuk mértéke, valamint az épitési 6vezeti, illetve
ovezeti tagolodas
(1) Ateleplilés igazgatdsi teriiletének dltaldnos és sajdtos haszndlat szerinti tagoldddsat a terv szerinti térbeli
rendben kell alkalmazni. Ezek az dltaldnos és a sajdtos épitési haszndlatuk szerint az aldbbiak:

a.,a beépitésre szdnt teriiletek és ép. évezeteik: jele
- lakotertilet: - falusias Lf
(2) A beépitésre szdnt terliletek épitési haszndlatdnak mértékét az aldbbi tdbldzat szerint kell alkalmazni:
A tertilet-felh ildsi 8
erilet-fe GSZ/’)(J,GSI egysegre Az épitési telekre vonatkozdan
vonatkozoan
iltald dett legkisebb
a /a anos . .| sajdtoshaszndlat megengeae megengedett legnagyobb ?g /se"
haszndlat szerinti <serinti terilet legnagyobb épitménymagassdg (m) zoldfeliilet
teriilet beépitettség (%) p ymag 9 aranya *(%)
lakdtertilet falusias Lf 25 4,5 50
— falusias lakoterileti elGirds:
Il. FEJEZET
OVEZETI ELOIRASOK

A beépitésre szant teriiletek épitési bvezeti eldirdsai

6. 8.
A lakoteriiletek
(1) A terv lakoteriiletei elsGdlegesen lakdépliletek elhelyezésére szolgdlnak.
(2) A falusias (Lf jelt) lakdteriileten mez6 és erdbégazdasdgi lzemi épitmények, lzemanyag télts, nem

helyezheték el.
Haszondllat-tartd épiilet lakdtertileten legfeljebb a sajdt sziikségletd dllattartdshoz sziikéges mértékben
helyezhetd el, — jelen szabdlyzattal /5§(10) bek. —6§(11).b./ és a helyi dllattartdsi rendelettel eqgyezéen .
(3) Azon a telken, ahol dllattartds is van, legfeljebb két rendeltetési eqység épitheta.
(4) Lf falusias lakdévezetben

- max. kétlakdsos lakdéplilet, ill.

- két rendeltetési egységet tartalmazo — (kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldtd, szallashely szolgdltatd,
kézmdiipari, helyi igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, sport) épitmény épithetsé a
szabdlyzat keretein beliil, melynek telkenkénti parkold igénye nem tébb 6 gk-ndl.

- kivéve az dtmendé telket, ahol az egyéb szabdlyok betartdsdval elhelyezhetd 2x2 lakdsos éplilet is
éplilhet.

- aterliletnek legalabb részleges kézmdvesitettséglinek kell lenni, ujonnan épitésbe bevont teriilet
esetében is ez a feltétel érvényesiil

(5) A lakédteriileten elhelyezhet6 nem lakds célu rendeltetési egységeket és épiileteket ,kivételesen
elhelyezhetd”-ként kell kezelni.

(6) A lakdteriiletek saroktelkein oldalhatdron dll6 beépitési mdd esetén épitmény szabadondlloan is
elhelyezhetd, az 6vezeti eqyéb elbirdsok betartdsdval.

(7) Utcafronton lakoéplilet <5 m elékert esetén 6ndlld gk. tdrold épitménnyel, még akkor sem kezdbdhet,
ha a lakdéplilet és a gk. tdrold egy épiiletet képez, azzal dssze van épitve. Ha a gk. tdrolé az éplilet



témegében, annak utcafronti szélességének max. felét foglalja csak el és nem nagyobb, mint 2 m
témegmozgatdssal jelenik meg a kézteriilet felsl, akkor annak épitése engedélyezhetd.

(8) Lakotelek lakds elhelyezésére szolgdlo része a teleknek az utcai kbzterilet hatdrdtol szamitott max.30 m
telekrésze.
(9) ElGkert és oldalkert feléli megkézelitéssel siillyesztett gk. tdrold nem épitheté.

A terv lakotertiletein az aldbbi tabldzat szerinti ,jellemz&ji” épitési bvezeteket lehet alkalmazni a terv szerinti

térbeli rendben:

lakoteriilet telek
legkisebb alakithatd legnagyobb
sajdtos alkalmazhato i i L, . aktiv L, i épitmény
o o szélessége | mélysége | terlilete . . beépitettsége ,
épitési épitési ovezet (m) (m) (m?) zéldfeliilete (%) magassdaga
haszndlata | (beépitési mdd) (%) > (m)
falusias Lf-0 16 60 900 50 25 4,5

Megjegyzés: O = oldalhatdron dllo

Az utcai homlokzatmagassdg nem haladhatja meg az épitménymagassdgot, kivéve, ha szomszédos éplilethez

vald illeszkedés azt indokolja. Ebben az esetben a mellette lévé éplilet iranydba felfelé legfeljebb 1
métert térhet el.

(10) A kézmdivesités fokdt az aldbbiak szerint kell kialakitani:

a tertiletnek legaldabb részleges kézmlivesitettséglinek kell lenni,- (Ujonnan épitésbe bevont tertilet csak
teljes kzm(ivesitettségli lehet) — a 19.§-ban foglaltak egyideji teljesitése mellett.

(11) A (6) § szerinti épitési 6vezetekben a telekalakitdsra, az épiilet elhelyezésre és a beépités karakterére
vonatkozdan az aldbbi elSirdsokat is be kell tartani, illetve az aldbbiak szerint is lehet épiteni:

a.,

az oldalhatdron dlld beépitési mddu 6vezet saroktelkei szabadon dlléan is beépitheték, s kézbenss
telkein is lehet szabadon dlldan épiteni, de csak akkor és tgy, ha a telken a szomszédos telek kialakult

6 méter oldalkert biztositott.

a lakdtertileten elhelyezhetd éplileteket az utcai teleksdvban kell elhelyezni. Utcai telek- sdvon a
homlokvonaltdl mért 30 m mélységl, mig gazdasdgi sdvon a homlokvonaltél mért 30 métertdl a
hdtsokertig, - meglévé telken legfeliebb az 50m, falusias lako6vezetben legfeljebb a 70 m mélységig -
terjedd sdvot kell érteni. (Ezt az elbirdst dtmendé telek esetében mindkét kézteriilet fel6l alkalmazni
kell.)

Saroktelek esetében utcai teleksdvon a kézteriilet feléli telekhatdrtol mért max.30 m mélyséqgd, az
ovezetre elSirt maximdlis épitménymagassdgu, de min. 6,0 m oldalkertet a szomszédos telek
telekhatdrdtol betartva kell érteni. A telek gazdasdgi teleksdvja csak a hosszabbik kézteriileti
telekhatdron mért, a vele széget bezdrd mdsik kozteriilet fel6li telekhatdrtol szamitott max.50,0 m az
oldalkertig. Ennek az oldalkertnek a minimdlis mérete az JOvezetre elGirt maximdlis
épitménymagassdg, de min. 6,0 m.

a_gazdasdgi _sdvban a f6 rendeltetési eqgység haszndlatdt kiegészité, kiszolgdld funkciok,
melléképliletek helyezhetdk el az 6vezeti elGirdsok szerint, dllattarto éplilet a f6 rendeltetési funkciotdl,
lakdstol legaldbb10 m tdvolsdgra lehet.

az elbkertben lejté vagy rdmpa, amely 0,5 m-nél nagyobb szintkilénbséget kiizdene le, nem

telek elétti jdrdaszinttél.

El6kert nélkiili utcai homlokvonalon térténd épités esetén a lakds féldszinti padlévonala a jarddhoz
képest + 0,75m és +1,2 m kézé kerlilhet, egyéb rendeltetési egység foldszinti padlévonala kertilhet
+0,30 m-re, gk. tdrold padldvonala +0.15 m-re is.




e., Az OTEK1. szdmu mellékletének 54. pontja szerinti melléképitményeket az aldbbiaknak megfelelSen
kell elhelyezni :

- laké sdvban helyezhetd el a kerti épitmény, kerti viz és fiirdémedence, napkollektor, kerti tetd,
tzrakohely

- A gazdasdgi sdvban helyezhetd el az dllatkifutd, a sild, émlesztet anyag- és gdztdrold, husfiistéls,
z6ldségverem, szélkerék

- Ahdtso kertben a megfeleld védétavolsagok megléte esetén elhelyezhet a zdrt kézmd- potld miitdrgy,
a zdrt tragyatdrolé mdtdrgy, komposztalo

- az el6kertben nem helyezhetd el a k6zmdiipdtlé mitdrgy, a szélkerék, az 6mlesztett anyag-, folyadék-
és gaztdrold, tovabbd a természetes (meglevd) terepszinttdl és a telek el6tti jardaszinttél 45cm-nél
magasabb terasz, pavilon, egyéb eldrusito épitmény.

(12) Lakotertileten az épitményekhez szamitott gépkocsi tarolot telken beliil kell elhelyezni.

5. JAVASLAT A HESZ ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITASARA

Az érintett telektombben egy Lf* épitési dvezeti kdéd bevezetése, ahol 6,0 épitménymagassagi értékig,
ha a szomszédos épiilet hatarfaldn 0,4 m?-nél nagyobb nyilds nincs akkor az oldalkert mérete 4,0 m-re
csokkenthetd.

fejlesztéssel érintett telek 866/1 hrsz

Epitési dvezet: Lf

Beépithelbseg: 25%
Maximalis épiiletmagassag: 4,50 m
Zoldfelllet: 50%

Epitési telek teriilete: 1.569,00 m?2
meglévé, megmaradd lakoéplilet terlilete: 151,04 m?
0] lzlet tertilete: 100,80 m
beépitett teriilet dsszesen 251,84 m?
tervezett beépitettseg: 16,05 % < 25,00 %

Beépitett, burkolt felliletek:

m-

e

epulet korllli jarda, parkolo: 32121 m?
beépitett alapterulet: 251,84 m*
osszesen: 573,06 m
Zoldfeliilet: 1.569,00 m? - 573,05 m? = 995,95 m?
Terv szerinti zoldfellleti arany: 995,95/1.569 = 63,48 % > 50,00 %
Epiiletmagassag: 3,66 m < 4,50 m, — Megfelel!
Koseuh Laios U3
OTEK 2012. augusztus 6 - el8irasa

/////

rendelkezik, akkor az a kialakult dllapotnak megfeleld, ennek hidnydban nem lehet kisebb:

b) oldalhatdron dllé beépitési mod esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatdrozott legkisebb
tavolsdgndl.

(2) A legkisebb telepitési tdvolsdg az egymdssal szembenézd olyan épiiletek kézétt, amelyeknek
homlokzata huzamos tartézkodds céljat szolgald helyiség nyildsdt tartalmazza, az épitési telekre elGirt
(megengedett) legnagyobb épitménymagassdg mértéke.

A nyilds nélkiili kialakitdsu, vagy csak az eqyik, nem huzamos tartdzkodds céljdt szolgald helyiség nyildsait
tartalmazd homlokzatu épiiletek kézétt telepitési tavolsdgot nem kell tartani.

A falusias lakéteriletre vonatkozé elirasok a késviselG-testileti dontésnek megfeleléen pontositasra
kertlnek. A teljes falusias lakoterileti elGiras lecserélésre keril, mert igy jog technikailag kénnyebben
kezelhet6 a mddositas és az elSirasok szliikséges mértékd pontositasa.

A HESZ beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatinak mértékére vonatkozé tablazata
kiegészitésre keriil az Lf* épitési dvezettel.

A Hész 6.§ (5) bekezdésében rogzitésre keriil az Lf* épitési 6vezet.



telek

lakoterdlet legkisebb alakithato legnagyobb
., , ...l alkalmazhato , ) L . ) . ) épitmény
sajdtos épitési Spitési Gvezet szélessége mélysége teriilete aktiv beépitettsége maaassdaa
itési 6vez
haszndlata pitesi oveze (m) (m) (m2) | zéldfelilete (%) (%) gassag
(beépitési mdéd) (m)
Lf-0
falusias 16 60 900 50 25 4,5
Lf*-0

Az elhelyezhetd rendeltetések az Lf* épitési Gvezetre is érvényesitésre keriilnek a Hész-ben. A parkolé
igény is pontositasra kerdl:

b) az elhelyezheté épliletek két 6ndllé rendeltetési egységet tartalmazhatnak melyek egyiittes
telkenkénti parkold igénye nem tébb
ba) Lf falusias lako épitési Gvezetben 6 személygépkocsindl,
bb) Lf* falusias lako épitési 6vezetben 8 személygépkocsindl.

Az Lf* épitési 6vezetre vonatkozo el6irds javaslata:
A HESZ 6.§ (7) bekezdésében rogzitésre keriil, hogy az Lf* épitési dvezet teriiletén az oldalkert mérete
4,0 méterre csokkenthet6, amennyiben a szomszédos telek épitési oldalon megvaldsult épliletének
hatérfaldn 0,4 m2-nél nagyobb nyilas nem kerdilt kialakitasra.
Az Lf* épitési 6vezeti kodot a szabalyozasi tervlapon is rogziteni sziikséges. A szabalyozasi terv egyéb
eleme nem valtozik. A Hész kiegészitésre keriil annak érdekében, hogy a szabalyozasi tervlap és a

szoveges elGiras az épitési ovezeti jelek megnevezése tekintetében 6sszhangba keriljon.

»Ahol a szabdlyozasi tervlap beépitési méd nélkiili épitési 6vezetet jeldl, ott a Hész beépitési méddal
kiegészitett épitési 6vezetét kell érteni.”
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a szabalyozdsi terv javaslatdnak részlete — Lf* épitési vezet keriil régzitésre



TERULETI JELLEGU SZABALYOZASI ELEMEK — tervezett szabalyozasi vonal
I:] l.rendi kozlekedési célu kozterilet

Il.rendl kozlekedési célu kozterilet (beltertileten és kilteruleti

beépitésre szant tertleten bell SERTR

- l.rendid nem kozlekedési célu és nem vizgazdalkodasi
celu kozterllet (belterileti kozpark és erdotertletek
ill. kultertleti erdd, 6kologiai folyoso)

) lL.rendli nem kozlekedési céli és nem vizgazdalkodasi
célu kozterilet (beltertileti kdzkert

Osszevont védoteriletek hatara
épitési ovezeteket elvalasztdé hatarvonal
—— eredeti beltertleti hatar

£~ tervezett beltertileti hatar

beépitésre szant terllet hatara

. . beépitési mod beépitési % a telek minimalis ——— - .
vezet jele - —— zoldfelulete | | eeeses 6nallo gyalogut és sétany tengelye
éplilet magassag  min.telekterilet %-ban ¢ #t kerékoarit
ervezett kerékparu
beépitésre szant terlileteken P
lakétertilet - Akl A
) s T = o |2 | _ orszagos mellékut Ké-om
falusias | Lf ‘ 25 o0 | Lf* 25 o0 50 i
vegyes terlilet 5 telepulési gydjtéut Ko-gy
telepliléskdzponti vegyes | Vt-1 ‘ 75 | 400 =
vizl (5 x telepiilési kiszolgalo ut (belterileten) Ko-k
gazdasagi terilet I;‘ ‘ 75 | s00
g 2 & SZ 30!
kereskedelmi szolgaltatd Gksz a5 000
. SZ 35!
egyéb | Ge ‘ 95 | 2000 *°
o . : sz 30!
ipari gazdasagi Gip o5 [ a2s00] °

6. A MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASA ES INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

A hatalyos tervhez képest az alatdmasztd szakagi munkarészek nem véltoznak. Infrastruktira ellatasban
a médositas nem jelent valtozast. A telektomb vizellatasa, szennyvizkezelése, csapadékviz elvezetése,
elektromos energia és foldgaz ellatdsa megoldott.

A konkrét fejlesztési elképzeléssel rendelkezd teriiletre vonatkoztatva vizigényben, gadzfelhasznalasban,
hulladék- és szennyvizmennyiségben, az érintett utcdk forgalmaban, a levegkornyezetben és a
zajkérnyezetben nem jelent jelent6sen magasabb igénybevételt, tekintettel arra, hogy a telektdmbdkdn
bellli ingatlanok a varoskdzponti médositas esetén mar jelenleg is beépitettek. Biztositott tovabba a
telepiilésen kialakult megfelel hulladékgazdalkodas folytatasanak lehetGsége.

A varoskdzponti modositds esetén telepllésképi szempontbdl a mddositds jelentésebb azéltal, hogy a
jelenlegi beépitési jelleget felvéltja egy modern, atépitett, a mai elvarasoknak megfelel§ uj térfalalkotd
éplletek latvanya. Telepilésszerkezeti szempontbdl a terilet megkdzelitése a meglévd utak révén
biztositott. A konkrét fejlesztéssel érintett tdmb esetén az Uj rendeltetések megjelenése illeszthet§ a
telektdmbdn bellli funkcidkhoz. A telepllési terilet részeként kialakult telektdmb tertlete nem valtozik
a modositassal. A telektombon bellli rendeltetési zéndk lehataroldsa valtozik a kozterlletek
rogzitésével.

Ez a valtozds nem jelentds. A rendeltetésszer(i hasznalatbdl szarmazdan a kornyezeti terhelések
megengedettnél nagyobb mértékl megjelenésével nem kell szdmolni. A terilet jelenlegi szintjének
megfeleld infrastrukturdlis és telepilésgazdalkodasi feltételei biztositottak, tehdt a mddositas ebben
valtozast nem jelent.

A tervmddositas altal bekovetkezd elbirds bevezetése nem jelent a kérnyezetre kockazatos, a
megengedettnél nagyobb terheléseket. A terllet beépitésre szant, ebben valtozas nincs, a bioldgiai
aktivitasérték (BAE) elemzése nem sziikséges.

Talajvédelmi, foldvédelmi kérdés a jelenlegi és tervezett haszndlatbdl eredéen nem merdl fel. A
telepllésrendezési eszkdz mddositasaval természetvédelmi szempontbdl a jelenleginél kedvezétlenebb
helyzet nem alakul ki. Az érintett teriilet értékes, illetve sérilékeny — nem relevans. (a mddositdssal uj
beépitésre szdnt teriilet nem keriil kijel6lésre, szerkezeti tervi zdldteriilet megsziintetése,
vizgazddlkoddsi, erdéteriilet megsziintetése nem térténik)

A moddositads az igazgatasi terllethez, és a kilterllethez kdthetd természeti értékek, védett teriiletek és
a védettségre tervezett terlletek szempontjdbdl nem hoz valtozdst. A mddositdssal kapcsolatosan
elmondhatd, hogy az, az érintett kornyezeti elemek tekintetében nem sértlékeny.

A kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekdvetkezé hatdsok (foldre, levegére,
vizre, élGvilagra, épitett kdrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre) nem
valtozik.

A kornyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, telepilésre, klimara,
természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan.



A Natura 2000 terlletek dllapotara, allagéra és jellegére, valamint e terlleteken 1évé élShelyek és fajok
kedvezd természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartdsdnak, helyreallitdsanak,
fejlesztésének lehetSségeire nincs hatédssal. Uj kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenése,
meglévik felerdsodése, nem varhato.

2. Infrastruktira igények

A modositassal érintett terlletrész Utcsatlakozédsai biztositottak. A hatdlyos tervhez képest az
alatdmasztd szakdgi munkarészek nem valtoznak. Infrastruktura elldtdsban a mddositds nem jelent
valtozast. A terilet teljes kdozmlivel elldtott. elektromos energiaellatas, vezetékes ivovizellatas, a
szennyvizelvezetés, gazellatds, tavkozlési elldtds biztositott. Telepilésképi szempontbdl jelentSs a
modositds, hiszen a jelenlegi beépitési jelleget valtja fel egy a meglévé beépitési jellegtdl
nagysagrendben eltérd beépités.
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Részlet az e-kozmu szerinti teriiletet érinté kézmdelldtottsagrol

@ a fejlesztés helyszine
Szinek jelentése: kék — ivdviz, barna -szennyviz, piros- elektromos energia vezeték, sdrga —
gadzellato haldzat, zéld - tdvkszlés

Kérnyezeti hatasok tablazatos 6sszefoglaldja
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az oldalkert méretére vonatkozo el6iras
modositasa
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+1 kedvezd kornyezeti hatas, valtozas
0 nincs kornyezeti hatas, valtozas




Moddositas targya

A fejlesztéssel érintett telkek a falusias
lakéterilet részei, de ennek ellenére
teleplléskdzpont kialakult
telektdmbjének részét képezi.

Az adottsagok figyelembevételével az
oldalkert méretének csdkkentése a cél
a tervezett vegyes funkcidéju épulet
megvaldsithatdosaga érdekében. — a
HESZ el6irdsain beliil az épitési dvezeti
paramétereknek nem valtoznak.

A moddositds kdrnyezeti hatdsainak 6sszefoglald értékelése
A modositds a tervezett fejlesztések megvaldsithatosaga
érdekében torténik.

A hatdlyos terv szerinti paraméterértékek nem valtoznak, a
zoldfeltlet legkisebb mértéke nem keril csdkkentésre. A
modositas védett éplletet (mlemlék vagy helyi védett
épllet nem érint, védettségének megszlntetése nem
torténik.

A zoldfellleti rendszert jelenlegi allapotaban megtartva
nem valtoztatja meg, ezért a teleplilésdkoldgia sem sérdl.
Osszességében az oldalkert méretének csokkentése ezen

telektombben nem okoz negativ iranyu valtozast.

A modositds célja: A telepiilés ellatdsi és szolgaltatasi szinvonaldnak emelése érdekében tamogatta a
KépviselG-testilet telepilés kozpontjaban egy vegyes bolt kialakitasat. Ezen beruhdazas
megvaldsithatdsdga indokolttd teszi a Hész és a szabdlyozasi terv mddositdsat. A teriletrészen a
szabalyozasi hatarértékek (az épitési telek legkisebb alakithatd mérete, a beépitettség mértéke, a
legkisebb aktiv zoldfelllet mértéke és a legnagyobb épitménymagassagi érték) tekintetében nem
torténne modositas, a hatalyos HESZ 11.§. (6) bekezdésében elSirt 6 méteres kdtelezs oldalkert méret
csokkentésére vonatkozd javaslat kidolgozasa a feladat.

A mddositas jelentdsége: Az adottsagok és a mar elkészilt tervek figyelembevételével kerilt
kidolgozasra a javaslat. A telektombben jellemz&en oldalhatdron allé beépités van jelen, ahol az
éplletek hatarfalan 0,4 m2-nél kisebb nyildsok vannak jelen igy az oldalkert méretének csokkentésére
vonatkozd javaslat: Az érintett telektémbben egy Lf* épitési ovezeti kod bevezetése, ahol 6,0
épitménymagassagi értékig, ha a szomszédos épiilet hatdrfalan 0,4 m2-nél nagyobb nyilds nincs akkor
az oldalkert mérete 4,0 m-re csokkenthet6. A mddositasok célja olyan el8irdasok rogzitése, mely a
vegyes bolt beruhazoi elképzeléseknek megfelel§ megvaldsitdsat.

A varhaté kornyezeti hatdsok a hatalyos tervhez képest nem jelent&sek, nem valtoznak a médositassal.
Ateriletek elérhet&ségei kizarjdk a nagyobb kérnyezet-, és kdzlekedés-terhelésii pozicidk kialakuldsat.
A teriletfelhaszndldsi méd valtozik, de nem érinti a telepiilés meglévé f6 infrastruktira haldzatat,
alapvet6 zoldfelileti rendszerét, morfoldgidjat, védett természeti értékeit, kulturdlis 6rokségeit. A
tervezett modositdsok a telepiilésrendezési eszk6zokben meghatarozott kozm( fejlesztéseket nem
érinti. Az érintett terllet a kornyezeti elemek tekintetében nem sérilékeny, régészeti orokségi
érintettség a rendelkezésre alld6 adatok alapjan nincs a beruhazassal érintett telek esetében, de a
telektéombot érintGen igen.

7. AZ ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK AKTUALIZALASAROL KESZULT VIZSGALAT ES
ERTEKELES

Tdajrendezési értékelés: Taji, természeti adottsagok tekintetében a tervezési terliletet nem érintik a
hatdlyos telepliilésrendezési szakteriileti vizsgalatoktdl eltéré Uj megallapitdsok.

Orokségvédelmi értékelés: A telepiilésrendezési eszkdz médositasa nem érint helyi, vagy orszagos
védelem alatt allé mdvi értéket. Régészeti lel6hely érinti a rendezés ala vont teriiletet.

Koézlekedési szempontu értékelés: Adottsagok tekintetében a tervezési terlletet nem érintik a
hatdlyos telepiilésrendezési szakteriileti vizsgalatoktdl eltéré Uj megallapitasok.

K6zmiivesitési szemponta értékelés: A mddositasnak nincs Uj kozmdvesitési vonzata, a teriletrész
kornyezete kozmdvel ellatott, a munkarészek aktualizaldsa nem sziikséges. A Hész elGirasainak a
kézmdlvesitettségre vonatkozd feltételeinek fellilvizsgalata nem indokolt.

A fejlesztési telekbdl kialakitott északi Uj telek és annak kornyezete belviz veszélyes teriiletként
szerepel a TSZT-ben. A konkrét telek nem érintett.

Hirko6zlési szempontu értékelés: A mddositasnak nincs hirkdzlési vonzata, a munkarészek aktualizalasa
nem szikséges.

A fentiek alapjan a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zhoz készilt meglévd alatdmaszté munkarész
madositasa nem szikséges.



8. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO OSSZHANG VIZSGALATA
MINDKET MODOSITASRA (A.) ES B.) PONTRA) EGYARANT ERVENYES

Magasabb szintl tervek elhatdrozasai, dvezetei
Jelen elemzés Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl széld 2018. évi
CXXXIX. térvény és a 3/2020. (VI1.29.) Or. rendelettel jévahagyott Hajdu-Bihar Megyei Teriiletrendezési
terv (MTrT) alapjan készilt.
A telepUllés igazgatdsi terlletét az aldbbi terlletfelhasznaldsi kategoridk érintik:

o mez6gazdasagi térség

o vizgazdalkodasi térség

o telepllési térség
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervének szerkezeti tervlapja szerint a
tervezési teriletek (A.) és B.) a telepilési térség dvezetébe tartoznak.

A Hajdd-Bihar megye Teriletrendezési Tervérdl sz6ld 3/2020. (VI.29.) 6nkormanyzati rendelet 2. rajzi
melléklete: a Térségi szerkezeti terv - a tervezési teriletek (A.) és B.) a telepllési térség
terlletfelhasznalasi kategdridba tartoznak.

Infrastrukturdlis haldzati elemek

1/3. melléklet: Az orszagos és térségi kozuthaldzat Hajdu-Bihar megyét érinté elemei

4. Mellékutak 4.2. Tervezett térségi szerepl 6sszekotd utak

4.2.3. Bagamér — Nyirabrany 6sszekot6 Ut

1/4. melléklet: Orszagos és térségi kerékparut-halozati elemek Hajdu-Bihar megyében

4. Tervezett térségi kerékparutvonalak 4.2. Kapcsolddo turisztikai kerékparos utvonalak

4.2.2. ,Korostsl az Ermellékig”: Létavértes (5.A kerékparutvonal) — Kokad — Almosd —

Bagamér — Vamospércs

1/14. melléklet: Orszagos és térségi jelentdségl vizi épitmények Hajdu-Bihar megye teriletén

1. Orszdagos jelent6ségl tarozok, meglévd

13. Bagamér | -1,12 Mm?3 Konyari-Kall6 csatorna




A megyei terliletrendezési terv térségi szerkezeti tervének jelmagyardzata

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNAL
Térségi teriiletfelhasznalasi kategdridk
I Erdégazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség
Telepiilésrendszer elemei
. Regiondlis térszervezd kozpont
© Térséai térszervezd kozpont
TERSEGI JELENTOSEGU MUSZAKI
INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK
Kézlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt
== Meglévd
== Tervezett
Féut
— Megléve
= Tervezett
Térségi szerepl Gsszekoto Gt
== Meglévi
Mellékdt
Meglévé egyéb mellékat
Tervezett egyéb mellékat

Nagysebesség(i vasttvonal
=== Tervezett

Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya
=== Meglévd

Orszagos vasuti mellékvonal

=== Meglévd

== Tervezett

Nemzetkozi kereskedelmi repiilGter
Meglévd

Orszagos kerékparitvonal
o Tervezett

Térségi kerékparttvonal

—— Tervezett térségi kerékpardtvonal
Kozuti hid

|1 Meglévé

Kozui hataréatkeld

|® Meglévs

[ Tervezett

Vasuti hatératkeld

[ Meglévs

KompatkelShely

Meglévé

Térségi logisztikai kdzpont

;er‘ Meglévé térségi logisztikai kbzpont

LK) Tervezett térségi logisztikai kizpont

Foldgdzszallito vezeték

— Meglévd

Kdolajszallito vezeték
Meglévd

Féldgézelosztd vezeték

— = Meglevd

Termékvezeték
Meglévd

Vizgazdalkodasi héldzatok és létesitmények

VTT-tarozé
77 Tervezett

Energetikai héldzatok és egyéb épitmények

Egyéb S50MW vagy annal nagyobb névieges teljesito-képesseqgi erémii

Meglévé

5-50 MW névleges teljesitd-képességli erdmii

E' Meglévd
E ' Tervezett

750 kV-o0s atviteli halozati tavwezeték

— Maglévs

400 kV-0s atviteli halozati tavvezeték

— Meglévd
=—— Tervezett

220 kv-0s atviteli halozati tavvezeték

—e Meglévd

Atvitelt befolyasold 132 kV-0s elosztd haldzat

— Tervezett
Térséqi ellatast biztositd 132
— Meglévd

— Tervezett

kv-os elosztd haldzat

Térségi ovezetek: Az MTRT 4.§ (1) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. térvény (TrT) 19. § (1) bekezdésében meghatarozott orszagos tvezetek

kozul:

Ovezet neve

telepiilés
érintettsége

tervezési

teriletek (A és
B) érintettsége

a) az oOkoldgiai haldzat magteriletének, okoldgiai folyosé és

pufferteriletének dvezetei 3/1. melléklet; érintett nem érintett
b) a kivalo és a jo term&helyi adottsdgl szantok dvezetei 3/2. érintett nem érintett
melléklet;
c) az erd6k és az erdGtelepitésre javasolt terllet dvezete 3/3. érintett nem érintett
melléklet;
d) a tajképvédelmi terilet dvezete 3/4. melléklet; érintett nem érintett

e) a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete
altal érintett telepllések a 3/5. melléklet;

nem érintett

nem érintett

f) a vizminGség-védelmi terilet dvezete a 3/6. melléklet; érintett érintett
g) az arvizvédelmi terlleteket, ezen belldl a nagyvizi meder
Ovezete és a VTT-tarozok dvezete 3/7. melléklet; érintett nem érintett

telepulések 3/8. melléklet

h) a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett

nem érintett

nem érintett




Kézigazgatasi terilet kdzponti belteriilet és kdrnyezete
1 ~ 7 A

s

F

az 6koldgiai haldzat 6vezetei — also képek kivdlod és jo termbhelyi szantdk évezete
\ - -

az

=




vildgrokségi és vildgérokségi
vdromdnyos ter. dvezete,
honvédelmi ter. évezete — nem
érintett a telepiilés

a VTT tdrozok évezete — érintett
a teleplilés

a vizminéségvédelmi teriilet 6vezete

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

5. § ,(2) A vizmin&ség-védelmi terlilet évezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeinek
készitése sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi terlilet Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

MTrT elGirasa

5.§,(1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetését és
az évezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe torténd bevezetését, illetve a szennyviz évezeten beliili
kezelését a hatdlyos jogszabdlyok, kiilénésen a vizszennyezd anyagok kibocsdtdsaira vonatkozo
hatdrértékekrdl és alkalmazdsuk egyes szabdlyairdl szélo 28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet, tovdabbd a
hatdlyos, kérnyezetvédelmi és miszaki el6irdsok szerint kell megvaldsitani.

(2) A vizminbség-védelmi terlilet 6vezetében keletkezett szennyviz évezetbdl térténd kivezetése és az
Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe térténd bevezetése nem okozhat a hatdlyos
jogszabdlyokban meghatdrozott hatdrértékeket meghaladd szennyezést a megye tertiletén.”

A tervezési teriileteken banydszati tevékenység nem tervezett.



A tervezési terlletek (A.) és B.) a beépitésre szant terllet része — a szennyvizelvezetés a kdzponti
teriileten megoldott, a telepllésrészen a lakéterilet jelenleg kialakult, igy ott is biztositott. — tovabbi

szabalyok bevezetését nem igényli.

MTRT 4.§. (2) Az OTrT 19. § (3) bekezdésében és a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazéasanak kiegészit§ szabdlyozasardl szold 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott

megyei 6vezetek kdzul:

Ovezet neve

teleplilés érintettsége

tervezési terlletek (A, B) érintettsége

a) az asvanyi nyersanyagvagyon dvezetét
a 3/9. melléklet;

nem érintett

nem érintett

b) a rendszeresen belvizjarta terilet érintett nem érintett
Ovezetét a 3/10. melléklet;

c) a tanyas terlletek ovezetébe tartozd

telepuléseket a 3/11. melléklet tartalmazza; érintett érintett

d) a foldtani veszélyforras terilet 6vezete a
megye egyetlen telepilésén sem talalhatd
meg.

nem érintett

nem érintett

et

L |

a rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezete

LETAVERTES -y

a tanyds terliletek évezetébe tartozo teleplilés - a varoskérnyéki teleplilésegylittesek évezetébe tartozo

teleplilések



9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 10. § (2) A tanyas terlletek dvezetével érintett terlletre a tajfenntartd
tanyai gazdalkodas és életmod fennmaradasanak elésegitése, valamint a tanyads telepillésszerkezet és
tajkarakter megbrzése érdekében meg kell hatdrozni a) a telepllésrendezési eszkozokben a
terlletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait, b) az a) pont szerinti egyedi
szabalyokkal érintett terlletre a telepilésképi rendeletben a telepilésképi kdvetelményeket.

A tervezési teriletek a belterilet, a telepilési térségen beliili telepilésrész részei, a modositas

szempontjabél ezen elbirds nem relevans.

MTRT 4.8 (3) ATrT 24. §-a alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek kozil:

Ovezet neve teleplilés érintettsége tervezési terliletek (A, B.)
érintettsége

a) a varoskornyéki telepilésegylttesek érintett érintett
Ovezetébe tartozd teleplléseket a 3/12. a Vamospércsi a Vamospércsi
melléklet tinteti fel, telepllésegyiittes dvezete teleplilésegyittes dvezete
b) a gyogytényezbkkel rendelkezé érintett — a teljes érintett
teleplléseket a 3/13. melléklet tunteti fel; igazgatasi terulet
c) a klimavaltozassal fokozottan érintett | érintett —erésen aszalyos érintett
térség dvezete a 3/14. melléklet tinteti fel;
d) a csillagos égbolt park Ovezete a 3/15. nem érintett nem érintett
melléklet tartalmazza.

‘RCS

a gyogytényezbkkel rendelkezd teleplilések évezete klimavdltozdssal fokozottan érintett térség

A Megyei Terv az egyedileg meghatarozott 6vezetekre a kdvetkezbket rogziti:

6.§

(1) A vdroskornyéki telepllésegylttes Ovezetébe tartozd telepllések Telepulésfejlesztési
a) a varostérség kdzosen kialakitott jovéképét, atfogd kdzos céljait;

b) a kdzponti varos és a kdrnyék telepilései egytttmikodésének kdzosen kialakitott lehet6ségeit, azok
megvaldsitdasanak modjat;

c) a kdzosen haszndlt alapszolgaltatasok szlkség szerinti fejlesztését, legaldbb az alap- és kozépfoku
oktatdsi és egészségligyi létesitmények, a munkahelyek, a rekreacios és szabadidd eltdltési lehetbségek,
tovabbad a varostérségen bellli kozlekedési, és szlkség szerint mas mdszaki infrastruktura tekintetében.
(2) A gydgytényezbkkel rendelkezd telepllések dvezetében olyan kereskedelmi, gazdasdagi szolgaltato
épitési dvezeteket lehet kialakitani, ahol a szallodai szallashely szolgdltatds, vendéglatas, flirds- és
gyogyturizmus vagy turisztikai rendeltetés céljara épilet elhelyezést biztositd épitési dvezeteiben az
épitési telek beépitettsége legfeljebb 5 %-kal meghaladhatja az orszagos épitési és telepilésrendezési
kovetelményekrél széld 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet altal a kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi
terUletekre elGirt legnagyobb értéket.



7.8

(1) A klimavaltozédssal fokozottan érintett térség Ovezetével érintett telepllések telepllésfejlesztési
kdrnyezetalakitas tervében és kdézmdlvesitési javaslataiban is vizsgalni és tervezni kell a telepulés
atszell6zésének javitdsa, a kondicionald zoldfellletek novelése, a vizmegtartd vizgazdalkodas és a
viztakarékos mez6gazdalkodas érdekében szlikséges, a helyi sajatossagoknak, szUkségleteknek és
lehet8ségeknek megfeleld tennivaldkat.

Az egyedileg meghatdrozott, a telepilést érinté harom megyei 6vezetre vonatkozé kovetelményeket
majd az U] telepilésfejlesztési koncepcid és teleplilésrendezési eszkdzok készitésénél kell alkalmazni.
Jelen mddositasnal ezek alkalmazasa még nem sziikséges.

9. A TELEPULESKEP ALAKITASA, TELEPULESKEP VEDELEMMEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA
A rendezés ald vont terilet a

i Telepiilésképi szemponthdl meghatiarozo kdzponti  terilet resze. A

' teriilet (Telepiiléskizpont telepiilésrész) telepllésképi el8irasokat a
| Lakéteriileti telepiilésrése . , _16/2018'(X'25')
: onkormanyzati rendeletet
. Gazdasagi telepiilésrész mOdOSItO’, de egyben Uj
' rendeletként elfogadott
. L 13/2020. (X.06.)

Helyi védett épiilet és telke .. . .

onkormanyzati rendelet

tartalmazza.

1 Telepiilésképi szemponthdl meghatirozé
I teriilet (Telepiiléskozpont telepiilésrész)

| Lakéteriileti telepiilésrése

| Gazdasagi telepiilésrész

| Beépitésre nem szant mezdgazdasagi telepiilésrész

| Erdéteriiletek és a tirozak kiirnyezete telepiilésrész

a tajvédelmi kirzet teriiletével

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletre a 21.§ és a 22.§ 23.§ 24.§ 25.§ rogziti a
szabalyokat.



10. A TERVEZETT BEEPITES - HELYSZINRAJZ — TELEPITESI TERV

Jelen tanulmanyterv a beruhazdval tortént el6zetes egyeztetések és elkészilt épitész tervdokumentacio
figyelembevételével ad javaslatot arra vonatkozdan, hogy a fejlesztéi elképzelések és a helyi szabalyozasi
irdnyelvek 6sszhangja biztositotta valjon, mely lehet6vé teszi az Uj épllet megvaldsithatdsagat.

866/2

8gin 86712

864 865/1

ms

Kossuth Lajos utca

(1035)

- fejlesztéi adatszolgdltatds



11. MELLEKLETEK
1. melléklet

A médositashoz kapcsolddd Onkormanyzati Képvisel8-testiileti déntés

Bagamér Nagykizség 6nkorm:inyzata Képvisel 6-testiiletének
67/2022. (V.12.) szAma Hatdrozata
Bagamér Nagykizség (')nkorm&inyzaténak Képviselé-testiilete a telepiilésen a szolgaltatas
és az ellatds szinvonalanak javitasa érdekében a Kossuth-Dobé -Dedk Ferenc utak 4ltal
hatdrolt teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitja és kezdeményezi a jelenleg hatalyos

HESZ médositasat akként, hogy a mddositast kivetéen a kiemelt fejlesztési teriileten 4.5 m
oldalkert tartdsa mellett is legyenek elhelyezhetéek az épitmények.

Hatéridd: folyamatos

Felelés: Erdés Tibor polgarmester

Kmit. |

/: Nyiri Béla jegyz6:/ s.k. /: Erds Tibor polgarmester:/ s.k.
A kiadmany hiteléiil:

Bagam ér, 2022. majus. 12..

Sas\st A5y
I szﬁgéné Fa‘rk@a:i}lénika:/
jogi referens



B.) A TELEPULES KOZPONTJABAN TERMELGI PIAC MEGVALOSITHATOSAGANAK
MEGALAPOZASA

1. ELGZMENYEK

Bagamér Nagykdzség Onkormanyzata a VP6-7.2.1.1-20 kddszamU palyazat keretében Termel8i piac
kialakitasat tervezi. Az Onkorményzat nyertes pélydzattal rendelkezik, azonban a tdmogatdi okirat
alapjan a pénzlgyileg tamogatott palydzat révén megvaldsitani tervezett piac épulet kialakithatdsaga
szUkségessé teszi a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasat, melynek érdekében hozott
fejleszt6i és a beruhdzas megvaldsithatdsaga érdekében kiemelt fejlesztéi dontést.

Az Onkormanyzat Képvisel8-testiilete, a Kossuth utca - Nagybercsényi utca - Pap sikdtor - Bocskai utca
altal hatérolt terletrészt a 86/2022.(VI.21.) szamU hatarozattal kiemelt fejlesztési teruletté
nyilvanitotta, mely dontéssel azt is kifejezte, hogy a terilletrész esetében tdmogatja a HESZ és
szabalyozasi terv modositdsat. (1. melléklet)

Mindezek mellett Bagamér Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel-testilete a 87/2022. (VI.21.)
szamu hatdrozataval dontott a falusias lakoterlletre vonatkozd altaldnos el8irds felllvizsgalatarol a
szikséges mddositasok elvégzésérdl a lakossagi beruhazasokra figyelemmel.

A Termel6i Piac kialakitdsnak engedélyezéséhez a jelenleg hatalyos a Helyi Epitési Szabalyzatardl szélo
15/2007. (XI.31.) rendeletet (tovabbiakban: HESZ) mddositani sziikséges, mert a HESZ 7. §. szerint
vegyes terlleten (épitési ovezet) elhelyezhet§ a tervezett rendeltetés, (kiskereskedelem, szolgéltatas)
azonban a telek beépithet6ségének szamitdsanal csak az utcafronttdl szamitott 60 m mélységig tartd
terlletrész vehetd figyelembe a beépitettség mértékének megdllapitdsa érdekében. Ez alapjan az
épitési dvezetre elbirt beépithetdség mértékére (30%) figyelemmel a telken a piac épllete mar nem
lenne elhelyezhetd.

A telepllés ellatasi és szolgdltatasi szinvonaldnak emelése érdekében hozta meg a kiemelt fejlesztési
dontését, tdmogatva a telepllés lakossaganak szinvonalas ellatdsanak biztositasat.

2. AMODOSITAS CELJIA, A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, AZ ELJARAS TiPUSA,

A mddositas célja olyan el8iras rogzitése, mely a nyertes palydzat keretében lehetévé teszi a termeldi
piac épiletének megvaldsitasat.

A mddositassal érintett terllet

A kozség szerkezeti rendszere ndvekedésének kdszdénhet8en az idék folyaman kissé atalakult. A katonai
felmérési térképeken is jol 1athatd f6 kozlekedési Ut nyomvonala megegyezik a mai nyomvonallal. Az
észak-keleti rész a torténelmi teleplléskdzponthoz képest szabalyosabb mértani képet mutat, mely a
teleplilés novekedésének irdnyat jelzi. A telepllés kdzpontjat a Bathory, Rakdczi, Petdfi, Dedk, Kossuth,
és Bocskai utcdk taldlkozasa adja. A telkek mérete valtozé, a nagyobb (3000-8000 m2 koruli) telkek az
intézmények telkei. A lakéépliletekhez tartozd telkek atlagosan 40-70m mélységd, 15-30 m szélességd,
igy kb. 600-2500 m? teriiletliek.

A Kozség belteriiletének felépitésére, szerkezetére donté hatdsu a vonalas kozlekedési infrastruktura,
nevezetesen a kozel Kelet-Nyugati iranyl 4806-0s orszagos mellékut. Az Ut mellett alakult ki a telepdilés
kdzpontja. A médositassal érintett terilet ezen kdzpontjadban helyezkedik el.

A terllet dontéen vegyes hasznalatu, mig a 4806-os Ut mentén az intézmények jelentés szamban
teleplltek, (a telepiléskbzpontban és a kdzelében elszértan [évé néhdny kereskedelmi és vendéglatasi
Uzletek és a Polgarmesteri Hivatal ilyen pl.), a tobbi lakdterulet.

A jellemzé beépitési mdd mind a lakoterlletek, mind az intézmények vonatkozasaban az oldalhataron
allé. Az épitménymagassag a jellemz8en foldszintes kilsS részektél a teleplléskdzpont felé né, egy
emeletesig. A terllet-hasznalat s(ir(isodését a kozség morfologidja szépen ,leirja”.

A telepllés szerkezetébe jelentBs és kdros beavatkozas eddig nem tortént.

A telepllés épitészetére jellemzé:
- a telekhaszndlat terén, a soros elrendezésl szalagtelkek voltak a jellemz8&ek. Az atlagos mélységl
telkeket belsd keritéssel (az utca felé esd) ,,nagyudvarra” és kertre ritkan osztottak fel.



Az udvaron helyezkedtek el a lako- és a gazdasagi éplletek. A kertek mérete kicsi, éppen csak a
legsziikségesebb ndvények megtermelésére elegendd. A jellemz6 beépitési mod az oldalhataron allg,
el6kertes formdban. A gazdasagi éplletek tekintetében legjellemz8bb, hogy a féépulet folytatasaként,
kevésbé, hogy a mogotte kildonalldan helyezkednek azok el. Elszértan fordul el6, hogy a lakdépulettel
szemben, de a telekhatdrtdl oldalkertet elhagyva helyezték el (ez esetben a kovetkezé telek
oldalhataron 4ll6 lakdépiletétdl a mai épitési szabalyok szerinti épulettavolsag nincs meg).

A Kossuth utca 5.szam alatti 177/1 hrsz-U ingatlanon a teleptilés szolgéltatési szinvonaldnak emelését
biztosité termel8i piac megvaldsitasat tervezik. A targyitelket is magdba foglald telektomb északi terllet
része teleplléskdzpont vegyes (Vt-2) épitési dvezetként rogzitett. A térgyi ingatlan kozterilet fel6li
északi terlletrészén a mivel8dési haz épllete talalhato, mely épllet mogott kerlilne megvaldsitasra a
termeldi piac. A telek mélysége tobb mint 130 méter, terllete a szabalyozasi terv alaptérképe szerint
4616,66 m2. A 177/2 hrsz-U teleket érintéen telekalakitas tortént igy a tervlapon rogzitett telekméret
4816 m?.

A hatalyos Hész szerint az épitési dvezetben a beépités mddja oldalhataron allé, a beépithet6ség
mértéke 30%, a legkisebb aktiv zoldfellleti mérték 30%, az éplletmagassag értéke 7,5 m, az alakithatd
legkisebb telek terllete 900 m?2. A meglévé mUvelSdési hdz 672 m2.

A tervezett termel6i piac épulete cca. 300 m? (295,9 m?) alapterilettel valdsulna meg a rendelkezésre
allé adatok alapjan.

A Hész 7.§ szerint vegyes terlleten (épitési Ovezet) elhelyezhet6 a tervezett rendeltetés.
(kiskereskedelem, szolgaltatas)

A hatalyos Hész 7.§. (7) g.) pontjaban rogzitett el8irds lehetévé teszi az épulletek szabadonalld
elhelyezését.

g., - oldalhatdron dllé beépitési mod elbirds esetében az éplileteket az épitési helyen belliil szabadon
dlléan és oldalhatdron dlldan is el lehet helyezni akkor, ha az adott telek mérete azt ugy teszi lehetdvé,
hogy a szomszédos telek évezet szerinti elGirt beépitését nem korldtozza.

A Hész 7.8.(7) d.) (a Hész-ben elirdsrévén a.) pont) pontja a kdvetkezbket rogziti:

Az utcai éplilet (ek) mégétti éplilet(ek)et az oldalsd telekhatdrra kell elhelyezni (benytlo szdrny), tovabbd
keresztszdrny is épithetd, mig a 25méternél szélesebb telken vagy belsé udvarban épitési helyen beliil
szabadon dlldan is elhelyezhetbk. Benyuld épliletszarny mélysége max.40 m lehet. Legaldbb az 6vezetre
eléirt szabdlyozott legnagyobb épitménymagassdgnak megfelel6-tdvolsdgot, de legaldbb 6,0 m-t kell
megtartani a telken szemkézt fekvé homlokzatok kézétt is (a benyuld szdrnyak kézétt, az utcai éplilet és
a keresztszdrnyak kézott, és dtmend teleknél a két utcai éplilet kézétt).

Ezen el6irds pontositasa is a tervezési feladat része tekintettel arra, hogy nincs régzitve, hogy ez atlagos
telekszélességet jelent vagy a tervezett épllet hatsokert felé néz6 homlokzati sikjanal mért
telekszélességet jelent. A telek legkisebb telekszélessége cca. 21 méter a telekvégen, mig a tervezett
piac épllet hatsékerti homlokzatanal cca. 24,5 m.

3. A PROBLEMA FELTARASA A MEGOLDASI JAVASLAT

A7.8§(7) bekezdésének c.) pontja a kovetkezbket rogziti:
c., meglévé telek mélységét max. 60m-rel lehet figyelembe venni, és ett6l nagyobb mélységii
telek esetében a telek beépitési mutatdit fiiggetleniil a telek valés mélységétél erre a
telekméretre kell szamolni.

A telektdmbben meghatdrozott szabdlyozasi hatarértékek (az épitési telek legkisebb alakithatd mérete,
a beépitettség mértéke, a legkisebb aktiv zoldfelllet mértéke és a legnagyobb épitménymagassagi
érték) tekintetében nem térténne mddositds, figyelemmel az Onkormdnyzati adatszolgaltatdsra
(termel&i piac épitési engedélyezési tervdokumentacio).

A hatalyos HESZ 7.§. (7) bekezdésének c.) pontjanak el&irasanak modositasi javaslatdnak kidolgozasa a
feladat, oly mdédon, hogy a telek 60 m-ig tartd terlletének figyelembevétele helyet a telek teljes
terlletét (a teljes telekmélységig tartd hossz) lehessen figyelembe venni a beépitettség mértékének
szamitdsdhoz. Mindezek mellett a falusias lakéterUletre vonatkozo altalanos el8irasok fellvizsgdlata a
tervezési feladat.



A fejlesztési koncepcid
legfontosabb  javaslata: a
targyi fejlesztéssel
Osszefliggésben - Ki  kell
alakitani, illetve fejleszteni
szlikséges karakterében,
haszndlatédban és
megjelenésében a telepdlés
kozpontjat.

Ezen koncepcionalis elvnek
vald megfelelést segiti az
ellatasi, szolgaltatasi szinvonal
emelését  biztosité  Uzlet
kialakitasa is.
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A Képvisel6-testilet
tdmogatd dontése esetén a
beruhdzas megvaldsitasa
érdekében kiemelt
fejlesztési tertleti dontését
kovetden a 314/2012. Korm.
rendelet 42.§ alapjan a
modositds  a  targyaldsos
eljards szabalyai szerint lesz
lefolytathatd.



Az érintett Kossuth utca - Nagybercsényi utca - Pap sikator - Bocskai utca altal hatarolt teriletrész

A Kossuth utca Mdvelddési kézpont elbtti szakasza — a tervezett termeldi piac megkézelitését biztosito
telken beliili térburkolattal elldtott bejdrattal

a Kossuth u. — Nagybercsényi u. csomdpontja a tervezési teriilet észak-keleti tertiletrésze



A telektombben megvaldsult beépitések az oldalhatdron allé beépitési mod szerintiek. Jellemzéen
foldszintesek. Néhany épulet a Fsz+1+Tt, illetve Fsz+Tt szintszammal valdsult meg.

m ' .:_""

—_——

a telek feldl fotdzva a Kossuth utca irdnydba

A piac megkozelitését biztosito telken bellli Ut térburkolattal elldtott. Jelenleg is ennek a teleknek a
telekvégében van a piac ,terllete” kialakitva, csak arusitd ,pavilonokkal” Az Uj piaccsarnok
megvaldsitdsdval a mai kor elvardsainak megfelel§ helyszinen tudnak arulni a termeldk és a lakossagi
igények kiszolgaldsa is megoldodik.

a miivelédési hdz hdatsé homlokzata és a szomszédos kényvtdr éplilet hatsokert felé nézé homlokzata
és a piac jelenlegi helyszine ahovd az uj piacéplilet keriilne



4. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A teleplilés kozigazgatdsi teriiletére vonatkozd teleplilésszerkezeti tervet az Onkorményzat Képviseld-
testllete a 146/2007. (X.31.) KT szamu hatérozattal dllapitotta meg. 2012. évben tértént modositas a
117/2012. (IX.27.) hatédrozattal fogadta el. (a modositds a kozigazgatasi terilet északi hataran
korldtozott haszndlaty mezdgazdasagi terlletbdl altaldnos mez6gazdasdgi terlletbe sorolds és
fontosabb kilterileti kiszolgald ut és gydjtéut nyomvonaldnak rogzitése és kerékparut elemének
rogzitése Erkenéz (hataratkeld) felé. A tervezési teriilet északi oldalan tortént a gy(jtéuthalézati elem
rogzitése, de magat a telektombot nem érintette.

Jelen médositds keretén belil a telepilésszerkezeti terv nem kerlil mddositasra.

A fentiekhez kapcsoléddan a Hész-t is érintette a mddositds, melynek részeként a Hész -t érint§
pontositasok is torténtek. Jovahagyva a 16/2012.(1X.27) szdamu rendelettel.

A 2012 évi mdédositas: A Vt-O épitési dvezeten belll rogzitésre kerilt egy Vt-1-O és egy Vt-2-0 dvezet.
A Vt-1-0 épitési dvezetben, igy a médositassal érintett 273/5 hrsz-U ingatlan (Altaldnos Iskola) terilete
esetében a megvaldsitandd telekalakitds érdekében a minimélisan alakithatd telekteriilet 600 m2-rél
400 m?-re valtozott.

Ez a modositas a targyi telket nem érintette.

A 7.§ (4) pontjanak tabliazata modosul,
a 7.§. (4) pontja a kovetkezoképpen valtozik:
7.8
! ‘b .
Vegyes tertilet
A terv vegyes teriiletén az alabbi tablazat szerinti jellemz6jii épitési dvezeteket kell alkalmazni, a terv szerinti
térbeli rendben.

A telek
alkalmazhato
legkisebb alakithato legnagyobb
sajatos epitési
hasznalat PP . —— - aktiv beépitettsége . l,ltm,i
épitési ovezet jele | szélessége mélysége (m) teriilete | z§ldfeliilete épitmény
(beépitési modja) (m) : (m2) ' (%) magassiga
(%0) (m)
telepiilés- Vt-1-0 14 35 400 30 3012 75
kézponti
vegyes Vt-2-0 16 50 600 30 301 7.5
Megjegyzes:

O = oldalhataron allo
1 = oktatasi-nevelesi intézmenyek esetén az oft engedelyezhetd max. 25%.
2 = egyhazi épitmények és rendeltetés esetén az épitmeénymagassag az dvezetben kialakult legnagyobb, ill. a
4§(2) bek. szerinti
Az utcai homlokzatmagassag nem haladhatja meg az épitménymagassagot. kivéve, ha szomszédos épiilethez
valo illeszkedés azt indokolja. Ebben az esetben a mellette levo épiilet iranyaba felfelé legfeljebb 1métert térhet
el.

Az akkori médositasrdl réviden:

Az Arany Janos utca Erzsébet tér, Bocskai utca és a 257 hrsz Ut 4ltal hatarolt terilet, ezen beltl a 273/5
hrsz-U ingatlan (Altaldnos Iskola) teriilete.

A mddositds oka: Az Onkormanyzat a tulajdonaban lévé Altaldnos iskola telkén egy szolgélati lakdas
taldlhatd, melyet az Onkormanyzat értékesiteni szeretne.

A mddositas célja: A telepliléskdzpont vegyes zéndba lévs ingatlan telekmegosztasanak biztositasa Ugy,
hogy a kialakuld 6nallé telek értékesithetd legyen.




Mind ehhez sziikséges a jelenlegi 600 m? es minimalis telekméret modositdsa 400 m? re, hogy a kivant
telekalakitds megvaldsithato legyen.

az egészséghdz és a megvalosult kézpark

2013-ban volt egy mddositas a telektdmbot érintéen, mely egy kdzcéld kdzkert kijeldlésére iranyult az
egészséghdz mellett. Az érintett hrsz: 841, 842

A 2013. évi mddositdssal régzitésre keriilt a kézkert.
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a hatdlyos szabdlyozdsi terv részlete — a kdzkerttel a modositdssal érintett telektémbtél északra

Jovahagyva 2013 juniusaban a 10/2013. (VI.05.) 6nkormanyzati rendelettel.

Jelen modositds soran az Onkormdnyzat altal elkészitett tervek szerint ezen telektémbdn beliili
telepuléskdzponti vegyes terlletre vonatkozo, a beépitettség mértékének megallapitdsanal figyelembe
vehetd telekteriletre vonatkozd el8irds pontositdsa érdekében indokolt, mely az Onkormanyzati
beruhdzas megvaldsithatdsagat alapozza meg.



A hatdalyos HESZ telepiiléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozé elGirasai:
4.8.

Az dltaldnos felhaszndlds szerinti tagolodds és épitési haszndlatuk mértéke, valamint az épitési 6vezeti,

illetve évezeti tagolddds
(2) A telepliilés igazgatdsi teriiletének dltaldnos és sajdtos haszndlat szerinti tagoloddsdt a terv
szerinti térbeli rendben kell alkalmazni. Ezek az dltaldnos és a sajdtos épitési haszndlatuk szerint

az alabbiak:
a., a beépitésre szant terliiletek és ép. dvezeteik: jele
- vegyes terilet: - telepiléskdzpont vegyes terllet Vi
(3) A beépitésre szdnt terliletek épitési haszndlatdnak mértékét az alabbi tdbldzat szerint kell alkalmazni:
A teriilet-felh ildsi 5
erdlet-fe asznaIGSI egysegre Az épitési telekre vonatkozdan
vonatkozdan
iltald dett legkisebb
ara OI:)OS sajatoshaszndlat megengeae megengedett legnagyobb ?g /se“
haszndlat szerinti tertilet legnagyobb épitménymagassdg (m) zoldfelalet
szerinti tertilet beépitettség (%) P ymag g ardnya *(%)
telepliléské t
vegyes teriilet elepuies c?'zpon 30° 7,5%4 30
vegyes teriilet Vt
Megjegyzés:

x!1 = legaldbb hdromszintes névénydllomdny telepitése esetén az elirt legkisebb, de legaldbb (20) 25 %-os
zoldtertiileti ardny az egynegyedével csékkenthetd.

x? = egyhdzi épitmények és rendeltetés esetén az épitménymagassdg az 6vezetben a mar ki- alakult legnagyobb.
Uj egyhdzi épitmény / templom / épitése esetén az oOvezetre eldirt épitmény magassdg 3-szorosa
engedélyezhetd. Az egyhdzi épitmény épitménymagassdga évezeti elbirdsoktdl eltérd mértékét csak
szabadondlld beépités, és legaldabb 2 H oldalkert biztositdsa esetén lehet engedélyezni.

/ H=az 6vezetben engedélyezhet legnagyobb épitménymagassdg mértéke m-ben/

x> = az épitménymagassdg csak a sportolds alapépitményei, mint hdldtartd épitmény és szerkezete, leldtd és a rd
helyezett eredményjelzd tdbla épitménye elhelyezhetdsége esetén alkalmazhatd, egyébként 4,5 m.

x* = skola, oktatdsi nevelési létesitmény, és létesitmény kivételével, ahol ettdl a vonatkozd elSirdsok szerinti
alacsonyabb érték a figyelembe veendd

! = teljes ké6zmlivesitettség hidnydban csak 10 %- kal kisebb érték alkalmazhato

— teleplléskézpont vegyes tertileti elGirds:
7. 8.

A vegyes teriilet
(1) A terv vegyes terlilete a sajdtos épitési haszndlata szerint teleplilésk6zpont vegyes terlilet, ezt a
terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni.
(2) A vegyes terlileten elhelyezheté épitmények az alabbiak:

- a telepliléskézpont vegyes teriilet ditaldban tébb rendeltetési eqységet magdba foglald
igazgatdsi, kiskereskedelmi, szolgdltatdsi, vendéglatdsi, szdllashely szolgdltatd, egyhdzi,
oktatdsi, egészséqligyi és szocidlis rendeltetésii épliletek, valamint lakdépiiletek, illetéleg
ezekkel vegyes funkcidju épiiletek, ill. kivételesen sport, vagy nem zavard hatdsu egyéb
gazdasdgi épitmény elhelyezésére szolgdl.

- az ilyen teriileten nem helyezheték el parkoldhdz és lizemanyagtélts, valamint még
kivételesen sem termeld kertészeti épitmény.

(3) A vegyes terlileten a19. § eléirdsait is figyelembe véve a kbzmlivesitettségi kévetelmény:

a). Uj rendeltetési egységet jelentd épitményt épiteni csak a teljes k6zmdvesitettség elbirdsai

szerint lehet.



b). meglévd létesitmények felujitdsa, korszerlsitése, bdévitése, rendeltetés mddositdsa a
részleges kdzmdvesitettség szerint biztositandd. A kézmd kiépitését kévetben a rdkotés
kételezé.

(4) A terv vegyes terliletén az alabbi tdbldzat szerinti jellemzdjd épitési bvezeteket kell alkalmaz-
ni, a terv szerinti térbeli rendben
A telek
alkalmazhato
legkisebb alakithato legnagyobb
sajatos épitési utcai
haszndlat s , aktiv o épitmény
épitési dvezet jele szélessége mélysége | teriilete Z6ldfeliilete beépitettsége
(beépitési mddja) (m) (m) (m2) . (%) magassdga
(%)
(m)
Vt-1-0 16 35 400 30 3012 7,5
telepliilés-k6zponti
vegyes
Vt-2-0 16 50 600 30 3012 7,5

Megjegyzés:
O = oldalhatdron dllé
1 = oktatdsi-nevelési intézmények esetén az ott engedélyezhetd max. 25%.

2 = egyhdzi épitmények és rendeltetés esetén az épitménymagassdg az évezetben kialakult legnagyobb, ill. a 4§

(2) bek. szerinti

Az utcai homlokzatmagassdg nem haladhatja meg az épitménymagassdgot, kivéve, ha szomszédos éplilethez
vald illeszkedés azt indokolja. Ebben az esetben a mellette Iévé épiilet iranydba felfelé legfeljebb 1métert térhet

(6)

el.
A teleplléskdzpont vegyes terlleten intézmény rendeltetéslinek kell tekinteni az éplletet
illetleg a telket, ha a szintterllet legaldbb 2/3 része intézményi funkcidju, egyébként a
rendeltetés: lakas.

A Vt 6vezetben az aldbbiakat is alkalmazni kell:

a tényleges épitési vonal (amely az a. pont értelmében a szabdlyozdsi vonalon fekszik) a telek
hdtsokertje iranydba elmozdulhat (pl. bejdrati elGtér), dm a kbzottiik igy kialakuld teriiletet
kézhaszndlatra dt kell adni, és arra a kézteriileti szabdlyokat kell alkalmazni.

meglévd telek mélységét max. 60m-rel lehet figyelembe venni, és ett6l nagyobb mélységi telek
esetében a telek beépitési mutatdit fliggetleniil a telek valds mélységétél erre a telekméretre kell
szdmolni.

Az utcai éplilet (ek) mégétti éplilet(ek)et az oldalso telekhatdrra kell elhelyezni (benyuld szdrny),
tovabbd keresztszdrny is épithets, mig a 25méternél szélesebb telken vagy belsé udvarban
épitési helyen beliil szabadon dlloan is elhelyezheték. Benyulo épiiletszarny mélysége max.40 m
lehet.

Legalabb az bvezetre elbirt szabdlyozott legnagyobb épitménymagassdgnak megfelels-
tdvolsdgot, de legaldbb 6,0 m-t kell megtartani a telken szemkézt fekvé homlokzatok k6z6tt is
(a benyuld szdrnyak kéz6tt, az utcai éplilet és a keresztszdarnyak k6z6tt, és dtmend teleknél a két
utcai éplilet kézott).

A kéztertilet felél gk. tdrold bejdrat nem nyilhat. (de lzlet bejarat és portal tobb is)

az intézményi rendeltetéshez sziikséges lgyfélparkold csak sajat telken biztosithata.
oldalhatdron dllé beépitési mdd elGirds esetében az éplileteket az épitési helyen beliil szabadon
dlléan és oldalhatdron dlloan is el lehet helyezni akkor, ha az adott telek mérete azt ugy teszi
lehetévé, hogy a szomszédos telek Gvezet szerinti elGirt beépitését nem korldtozza.




5. JAVASLAT A HESZ ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITASARA

Az érintett telektémbben egy Vt-2* épitési dvezeti kdd bevezetése, ahol a szabdlyozdasi hatarértékek
megegyeznek a Vt-2 épitési dvezetre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékekkel.

A HESZ beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatdnak mértékére vonatkozd tablazata kiegészitésre
kertl az Vt-2* épitési dvezettel.

alkalmazhaté A telek
. legkisebb alakithatd legnagyobb
sajatos -

, utcai
epitesi epitesi ovezet szélessége | mélysége | teriilete aktiv beépitettsége | épitmén
hasznélat | jele (beépitési o & (L)g ma) | Zldfelilete P ) g mz o ya

madja) (%) 0 8 g
(m)
Vt-1-0 16 35 400 30 301,2 7,5
telepiilés-
kdzponti Vt-2-0 16 50 600 30 301,2 7,5
vegyes
Vt-2*-0 16 50 600 30 30 7,5

AR. 7.§ (7) bekezdése mddositasra kerdl.
(7) A Vt-1, Vt-2 és a Vt-2*6vezetben az aldbbiakat is alkalmazni kell:

a., -
b., a tényleges épitési vonal (amely az a. pont értelmében a szabdlyozdsi vonalon fekszik) a telek
hdtsokertje iranydba elmozdulhat (pl. bejdrati el6tér), am a koézéttik igy kialakulo teriiletet
kézhaszndlatra dt kell adni, és arra a kézteriileti szabdlyokat kell alkalmazni.

c., Amennyiben az épitési évezetre vonatkozo elbirasok mdsképpen nem rendelkeznek a meglévé
telek mélységét max. 60m-rel lehet figyelembe venni, és ettél nagyobb mélységli telek esetében a telek
beépitési mutatdit fliggetleniil a telek valés mélységétél erre a telekméretre kell szamolni.

&5 d., Amennyiben az épitési 6vezetre vonatkozo elbirdsok mdsképpen nem rendelkeznek az utcai
éplilet (ek) mdgotti épiilet(ek)et az oldalso telekhatdrra kell elhelyezni (benyulo szdrny), tovdbbd
keresztszdrny is épithetd, mig a 25 méternél szélesebb telken vagy belsé udvarban épitési helyen beliil
szabadon dlldan is elhelyezhetbk. Benyulo épiiletszdarny mélysége max.40 m lehet.

Legaldbb az évezetre elirt szabdlyozott legnagyobb épitménymagassdgnak megfelel6-tdvolsdgot, de
legaldbb 6,0 m-t kell megtartani a telken szemkézt fekvé homlokzatok kéz6tt is (a benyuld szdrnyak
kézétt, az utcai épiilet és a keresztszdrnyak kézétt, és atmend teleknél a két utcai épiilet k6zétt).

e., A kézteriilet fel6l gépkocsi tdrolo bejdarat nem nyilhat. (de (izlet bejdrat és portdl tébb is)

f., Az intézményi rendeltetéshez sziikséges lgyfélparkolo csak sajdt telken biztosithato.

g., oldalhatdron dllé beépitési mod elGirds esetében az éplileteket az épitési helyen beliil szabadon
dlléan és oldalhatdron dlléan is el lehet helyezni akkor, ha az adott telek mérete azt ugy teszi lehetéve,
hogy a szomszédos telek dvezet szerinti eldirt beépitését nem korldtozza.

A Hész kiegészitésre keriil annak érdekében, hogy a szabdlyozasi tervlap és a széveges elGiras az
épitési ovezeti jelek megnevezése tekintetében 6sszhangba keriiljon.

»Ahol a szabalyozasi tervlap beépitési mod nélkili épitési ovezetet jeldl, ott a Hész beépitési mdddal
kiegészitett épitési ovezetét kell érteni.”

Az Vt-2* épitési dvezetre vonatkozd eliras javaslata:
AR. az alabbi 7/A.§ -al egészul ki:

(1) A Vt-2* épitési Ovezet teriiletén kézcélu rendeltetésii éplilet megvaldsitdsa, bdévitése,
dtalakitdsa esetén a telek teljes teriiletének figyelembevételével kell megdllapitani a telek
beépitési és az aktiv zéldfeliileti mutatdit.

(2) Vt-2* épitési bvezet teriiletén az utcai teleksdvban megvaldsuld épliletek mégétti éplilet(ek)
amennyiben a telekszélesség 20 méternél szélesebb, épitési helyen beliil szabadon dlléan is
elhelyezheték(ek).




A Vt-2* épltési dvezeti kddot a szabdlyozasi tervlapon is régziteni sziikséges. A szabélyozasi terv egyéb
eleme nem valtozik.

Iy = - .
| 2T Jé = Le‘? bl | o] &
: | o |7

a szabdlyozdsi terv javaslatdnak részlete — Vt-2* -O épitési évezet keriil régzitésre

TERULETI JELLEGU SZABALYOZASI ELEMEK 1 tervezett szabalyozasi vonal
- l.rendl kozlekedési célu kozterilet :

1 ll.rendli kozlekedési célu kozterilet (beltertileten és kilteruleti
L beépitésre szant tertleten beldl

[ l.rendi nem kozlekedési célu és nem vizgazdalkodasi
celu kozterllet (belterleti kozpark és erddtertletek
ill. kultertleti erdd, 6kologiai folyoso)

1 IL.rendi nem kozlekedési célu és nem vizgazdalkodasi = R 4
L célu koztertlet (belteriileti kozkert) — - tervezett belterileti hatar

| Osszevont védéteriletek hatara
s épitési ovezeteket elvalasztdé hatarvonal

—— eredeti beltertleti hatar

S beépitésre szant terilet hatara
a telek minimalis
zbldfelllete e onallé gyalogut és sétany tengelye
%-ban ——

R beépitési mod beépitési %
odvezet jele

épilet magassag | min.telekterilet

- . tervezett kerékparut
beépitésre szént teruleteken .

lakdteriilet

falusias Lf | 42 92:0 50 | Lf* ‘ }—’—{42 ;:0 50 ‘ orszagos mellekut K?_Om
vegyes terilet o T = telepllési gyGjtéat Ko-gy
telepiiléskézponti vegyes Vi1 | ‘ 75 ‘ 400 ‘ 30 | "
telepiilési kiszolgalo ut (belterileten) Ko-k
. Vl-2| 0 30 ‘ Vt-2* 0 05
gazdasagi teriilet L 7.5 | 600 75 600

A telepUléskdzponti vegyes terllet el6irdsdanak pontositdsat a rendelettervezet tartalmazza. Az
egyértelm( és kiszdmithatdbb épitési jogok biztositasa érdekében térténd pontositas.

6. AMODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASA ES INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

A hatalyos tervhez képest az alatdmasztd szakagi munkarészek nem valtoznak. Infrastruktira ellatdsban
a moédositas nem jelent valtozast. A telektdmb vizellatdsa, szennyvizkezelése, csapadékviz elvezetése,
elektromos energia és foldgaz ellatasa megoldott.

A konkrét fejlesztési elképzeléssel rendelkezd teriiletre vonatkoztatva vizigényben, gadzfelhasznalasban,
hulladék- és szennyvizmennyiségben, az érintett utcak forgalmaban, a levegkornyezetben és a
zajkornyezetben nem jelent jelent6sen magasabb igénybevételt, tekintettel arra, hogy a telektombokon
bellli ingatlanok a varoskdzponti médositas esetén mar jelenleg is beépitettek. Biztositott tovabba a
telepUllésen kialakult megfelel hulladékgazdalkodas folytatasanak lehetésége.

A kozponti médositds esetén telepllésképi szempontbdl a mddositas jelentdsebb azaltal, hogy a
jelenlegi beépitési jelleget felvéltja egy modern, atépitett, a mai elvarasoknak megfelel§ Uj épulet
latvanya. Telepllésszerkezeti szempontbdl a terilet megkozelitése a meglévd utak révén biztositott. A
konkrét fejlesztéssel érintett tomb esetén az Uj rendeltetés megjelenése illeszthetd a telektombdn belil
funkcidkhoz. (kdzosségi ellato, szolgdltatd) funkcid. A telepllési terllet részeként kialakult telektomb




terllete nem valtozik a mddositassal. A telektombdn bellli rendeltetési zéndk lehatdroldsa valtozik a
kozteriletek rogzitésével.

Ez a valtozas nem jelent8s. A rendeltetésszerd hasznalatbdl szarmazdan a kdrnyezeti terhelések
megengedettnél nagyobb mértékd megjelenésével nem kell szamolni. A terllet jelenlegi szintjének
megfeleld infrastrukturalis és telepllésgazdalkodasi feltételei biztositottak, tehat a mddositas ebben
valtozast nem jelent.

A tervmddositds altal bekovetkez6 elSirds bevezetése nem jelent a kornyezetre kockazatos, a
megengedettnél nagyobb terheléseket. A terllet beépitésre szant, ebben valtozas nincs, a bioldgiai
aktivitasérték (BAE) elemzése nem sziikséges.

Talajvédelmi, foldvédelmi kérdés a jelenlegi és tervezett hasznalatbdl eredéen nem merdl fel. A
teleplilésrendezési eszk6z mddositasaval természetvédelmi szempontbdl a jelenleginél kedvez6tlenebb
helyzet nem alakul ki. Az érintett teriilet értékes, illetve sérllékeny — nem relevans. (a mddositdssal uj
beépitésre szdnt teriilet nem keriil kijel6lésre, szerkezeti tervi zéldteriilet megsziintetése,
vizgazddlkoddsi, erdéteriilet megsziintetése nem térténik)

A maddositas az igazgatasi terllethez, és a kilterllethez kdthetd természeti értékek, védett teriiletek és
a védettségre tervezett terlletek szempontjabdl nem hoz valtozast. A mddositassal kapcsolatosan
elmondhato, hogy az, az érintett kornyezeti elemek tekintetében nem sériilékeny.

A kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekovetkezé hatasok (foldre, levegére,
vizre, él@vilagra, épitett kornyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti orokségre) nem
valtozik. A kdrnyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tdjra, teleptlésre,
klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan.

A Natura 2000 teriletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e terlleteken [évé él6helyek és fajok
kedvezd természetvédelmi helyzete  megmaraddsanak, fenntartasanak, helyreallitdsanak,
fejlesztésének lehetéségeire nincs hatassal. Uj kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenése,
meglévik felerdsodése, nem varhato.

2. Infrastruktira igények

A modositassal érintett terlletrész Utcsatlakozasai biztositottak. A hatdlyos tervhez képest az
aldtdmasztd szakagi munkarészek nem véltoznak. Infrastruktira elldtdsban a mddositas nem jelent
valtozast. A terilet teljes kdézmlivel elldtott. elektromos energiaellatas, vezetékes ivoévizellatds, a
szennyvizelvezetés, gdazelldtds, tavkozlési ellatds biztositott. Telepllésképi szempontbdl jelent6s a
modositds, hiszen a jelenlegi beépitési jelleget valtja fel egy a meglévé beépitési jellegtdl
nagysagrendben eltéré beépités.

/

Részlet az e-kozmu szerinti teriiletet érinté kézmdelldtottsagrol

a fejlesztés helyszine
Szinek jelentése: kék — ivdviz, barna -szennyviz, piros- elektromos energia vezeték, sdrga —
gdzelldto haldzat, zéld - tdvkdzlés



Kornyezeti hatasok tablazatos dsszefoglaldja

a Vit épitési dvezetre vonatkozd
el6iras mdédositasa
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+1 kedvez§ kornyezeti hatas, valtozas
0 nincs kdrnyezeti hatés, valtozas

Mddositas targya

A fejlesztéssel érintett telek a
teleplléskdzpont vegyes terilet része,
és a telepiléskozpont  kialakult
telektombjének részét képezi.

Az adottsagok figyelembevételével a
beépitettség méretének
meghatarozasahoz a teljes telekterilet
figyelembe vehet6ségének rogzitése a
cél a tervezett termeldi piac épulet
megvaldsithatdsaga érdekében. — a
HESZ elGirasain beliil az épitési dvezeti
paramétereknek nem valtoznak.

A modositds kornyezeti hatasainak 6sszefoglald értékelése
A modositas a tervezett fejlesztés megvaldsithatdsaga
érdekében torténik.

A hatalyos terv szerinti paraméterértékek nem valtoznak, a
zoldfelilet legkisebb mértéke nem keril csokkentésre. A
modositds védett éplletet (mlemlék vagy helyi védett
épllet nem érint, védettségének megsziintetése nem
torténik.

A zoldfellleti rendszert jelenlegi allapotdban megtartva
nem valtoztatja meg, ezért a telepllésdkoldgia sem sérdiil.
Osszességében a beépitettség méretének megallapitdsahoz
figyelembe vehet6 telekteriilet meghatdrozdsa nem okoz
negativ irdnyu valtozast.

A madositas célja:

Bagamér Nagykozség Onkormdanyzata a VP6-7.2.1.1-20 kddszamu pélyazat keretében Termel8i piac
kialakitasat tervezi. Az Onkormanyzat nyertes palyazattal rendelkezik, azonban a tdmogatoi okirat
alapjan a pénzigyileg tdmogatott palyazat révén megvaldsitani tervezett piac épllet kialakithatdsaga
bekezdésének c.) pontjanak elGirdsanak maodositasi javaslatanak kidolgozasa a feladat, oly mdédon,
hogy a telek 60 m-ig tartd teriletének figyelembevétele helyet a telek teljes teriiletét (a teljes
telekmélységig tartd hossz) lehessen figyelembe venni a beépitettség mértékének szamitasahoz.

A moddositds célja olyan elSirdsok rogzitése, mely a nyertes palyazat keretében térténé termeldi piac
megvaldsitdsat is lehet6vé teszi.

A maddositas jelentdsége:

Az érintett telektombben egy Vt-2* épitési dvezeti kdd bevezetése, ahol a szabdlyozasi hatarértékek
megegyeznek a Vt-2 épitési dvezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékekkel. A Vt-2* épitési dvezet
terliletén kozcélu rendeltetés(i épillet megvaldsitdsa, bévitése, atalakitdsa esetén a telek teljes
Az utcai teleksdvban megvaldsuld épiiletek mogotti épllet(ek) amennyiben a telekszélesség 22
méternél szélesebb, épitési helyen beliil szabadon alléan is elhelyezhetSk(ek).



A vdrhatd kornyezeti hatasok a hatdlyos tervhez képest nem jelentdsek, nem valtoznak a médositassal.
Ateriiletek elérhetGségei kizarjak a nagyobb kérnyezet-, és kdzlekedés-terhelésti pozicidk kialakulasat.
A teriletfelhaszndlasi méd valtozik, de nem érinti a telepiilés meglévé f6 infrastruktira haldzatat,
alapvet6 zoldfellleti rendszerét, morfoldgidjat, védett természeti értékeit, kulturdlis 6rokségeit. A
tervezett médositasok a telepllésrendezési eszkozokben meghatarozott kozm( fejlesztéseket nem
érinti. Az érintett teriilet a kornyezeti elemek tekintetében nem sérilékeny, régészeti 6rokségi
érintettség a rendelkezésre allé adatok alapjan a telket és telektombot érintéen is jelen van.

7. AZ ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK AKTUALIZALASAROL KESZULT VIZSGALAT ES
ERTEKELES

Orokségvédelmi értékelés: A telepiilésrendezési eszkdz mddositdsa nem érint helyi, vagy orszagos
védelem alatt allé mdvi értéket. Régészeti lelGhely érinti a rendezés ala vont teriletet.

hatalyos telepiilésrendezési szakterileti vizsgalatoktol eltéré Gj megdllapitasok.

Kézmlivesitési szempontu értékelés: A mddositasnak nincs Uj kozmdvesitési vonzata, a teriiletrész
kornyezete kozmlvel elldtott, a munkarészek aktualizdldasa nem sziikséges. A Hész elGirasainak a
kozmdvesitettségre vonatkozo feltételeinek felllvizsgalata nem indokolt.

Hirko6zlési szempontu értékelés: A mddositasnak nincs hirkozlési vonzata, a munkarészek aktualizalasa
nem sziikséges.

A fentiek alapjan a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zh6z késziilt meglévé alatdmasztd munkarész
maodositasa nem sziikséges.

8. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO 0SSZHANG VIZSGALATA

Lasd. A.) pontban rogzitett mddositasnal készitett vizsgalatot. Tekintettel arra, hogy a telepiilés
kdzpontjaban helyezkedik el mindkét telektémb ugyanazok a megyei tervi érintettségek vonatkoznak
rajuk.

9. A TELEPULESKEP ALAKITASA, TELEPULESKEP VEDELEMMEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

A rendezés ald vont terilet a kdzponti
; Telepiilésképi szemponthdl meghatirozd terllet része. A telepulésképi el6irdsokat
' terillet (Telepiiléskizpont telepiilésrész) a
| Lakoteriileti telepiilésrés 16/2018.(X.25.) énkormanyzati
rendeletet moddositd, de egyben Uj
rendeletként elfogadott 13/2020. (X.06.)
Helyi védett épiilet és telke o6nkormanyzati rendelet tartalmazza.

. Gazdasigi telepiilésrész

i Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo
| teriilet (Telepiiléskizpont telepiilésrész)

| Lakoteriileti telepiilésrész

J Gazdasagi telepiilésrész

| Ty & - ) T 3
| Beépitésre nem szint mezdgazdasagi telepiilésrész

| Erdéteriiletek és a tirozék kiirnyezete telepiilésrész
a tajvédelmi kirzet teriiletével

A telepiilésképi szemponthadl
meghatarozo teriiletre a 21.§ és a 22.§
23.§ 24.§ 25.§ rogziti a szabalyokat.




10. A TERVEZETT BEEPITES - HELYSZINRAJZ — TELEPITESI TERV

Jelen telepitési terv a beruhdzoval tortént el6zetes egyeztetések és elkészilt épitész tervdokumentacio
figyelembevételével ad javaslatot arra vonatkozdan, hogy a fejlesztdi elképzelések és a helyi szabdlyozasi
irdnyelvek 6sszhangja biztositotta valjon, mely lehetévé teszi az Uj éplilet megvaldsithatdsagat.
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részlet

ESZAKI HOMLOKZAT

Feliiletképzések:

1. homlokzati nemesvakolat - tort fehér

2. homiokzati nemesvakolat - bama

3. mianyag nyilaszarok - anfracit

4. efeszesatoma rendszer - antracit

5. ablakparkany - anfracit

6. elarusitd asztal - tBlgy szinben
7. rapézlemez fedés - anfracit

8 dregkamras polikarbonat lemez - fehér

9. acél tantdvaz csamokszerkezet 0sszes eleme - antracit

10. lemez oromszegély - antracit

1. faburkolat - tolgy szinben
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11. faburkolat - talgy szinben 5
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11. MELLEKLETEK

2. melléklet

A médositashoz kapcsolddé Onkormanyzati Képvisel8-testiileti déntés

Bagamér Nagykézség Onkorminyzata Képviseld-testiiletének

86/2022. (V1.21.) szami Hatarozata

Bagamér Nagykézség Onkormanyzatanak Képvisel-testillete a VP6-7.2.1.1-20 kddszamii
palyazat keretében megvalésulé - TermelSi piac kialakitisa Bagamérban — elnevezésii
nyertes padlyazat, tdmogatéi okirat alapjan pénziigyileg tdmogatott pélyazatanak
megvalosithatésdga érdekében a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél szélé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. §(1) bekezdés 1.-2. pontja alapjidn, a 14. pontban foglalt
onkorményzati feladat elldtasanak biztositdsa érdekében kezdeményezi a HESZ
modositasét dgy, hogy a ,Vt” telepliléskdzpont vegyes teriileten 1évs telkek teljes mélységét
figyelembe véve tegye lehet&vé a beépitési szézalék megallapitdsat.

Bagamér Nagykézség Onkormanyzatdnak Képvisel-testiilete, a Kossuth utca -
Nagybercsényi utca - Pap sikdtor - Bocskai utca &ltal hatdrolt teriiletrészt kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a HESZ-nek mddositasaval és a pélyazat
megvalositdsaval kapcsolatos - a telepiiléstervezdvel és a telepiilési féépitésszel térténd -
szerzddések megkétésére, a targyalasok lefolytatdsdra, a tovdbbiakban szitkséges déntések
meghozataldra és kdtelezettségvallaldsra.

Hataridd.: Azonnal

Felelds.: Erd6s Tibor polgarmester

Kmft.

/: Nyiri Béla jegyz6:/ s.k. /: Erdos Tibor polgarmester:/ s.k.
A kiadmany hiteléiil:
Bagam ér, 2022. jinius 21. Wle o, Jo

/. Szabdné Farkas Monika:/
jogi referens



Bagamér Nagykizség 6nkorm=inyzata Képviseld-testiiletének

87/2022. (VI.21.) szamn Hatérozata

Bagamér Nagykozség Onkorményzatinak KépviselS-testiilete a lakossagi beruhazisokra
figyelemmel timogatja a falusias lakéteriiletre vonatkozé altalinos eldirds
feliilvizsgalatat és a sziikséges médositasok elvégzését.

Hataridd.: Azonnal

Felel6s.: Erdés Tibor polgarmester

Kmft.

/: Nyiri Béla jegyzd:/ s.k. /: Erd6s Tibor polgarmester:/ s k.
A kiadmany hiteléiil:

Bagam ér, 2022. jinius 21, Rba 22 QaN
/: Szaboéné Farkas Ménika:/
jogi referens



Bagamér Nagykizség Onkormdinyzata Képviselo-testiiletének

105/2022. (VIIL.25.) szamu Hatarozata

Bagamér K6zség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a 2011. évi CXXVILL torvény 46. § (4)
bekezdése, a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL 5.) Korm. rendelet 1. §-a
alapjan

a polgarmester elterjesztésére a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése, 4. §-a, és
2. szamu meliéklete, a 266/2006. (X1I. 14.) O. h. 3./ pontja alapjan, figyelemmel az 31/2007.
(IIL.9) Kt. sz. hatdrozatra és a 6/2007. (IIL.22.) 6nkorményzati rendeletre

1/ megallapitia, hogy a Bagamér telepiilés Helyi Epitési Szabélyzatarél sz6l6 15/2007.
(X1.31.) rendeletet (tovabbiakban: HESZ) 2022 évi folyamatban lévd mddositisdhoz a
kémyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldntésére kotelezett kirbe tartozik.

2./ Az 1./ pont szerinti telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak megvaldsitasat az érintett
dllamigazgatdsi szervek véleményének figyelembe vételével a varhaté kornyezeti
hatdsdnak jelentéségére figyelemmel nem tartja indokoltnak a kirnyezeti vizsgilat
elvégzését az érintett teriiletre.

3./ Felkéri a foépitészt, hogy a dontést a 2/2005. (I. 1i.) Komn. rendeletben foglaltaknak
megfelelden tegye kozzé, valamint az érintett szerveket a dontésrol tajékoztassa.

Felelds: Kertész Attila mb. féépitész
Hatdridé:  azonnal

i oot
/: Nyiri Béla jegyz6:/ s k. /: Erdés Tibor polgdrmester:/ s.k.
A kiadmany hiteléiil:
: T LS
Bagam ér, 2022. Augusztus 25.. gﬁm‘s.\ dey L

/: Szabdné Farkas Monika:/
jogi referens



