BAGAMER NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
12/2022. (X.18.) 6nkormanyzati rendelete
Bagamér Varos helyi épitési
15/2007.(X.31.) KT szdmu énkormanyzati rendelet médositasarél

Bagamér Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testillete a katasztréfavédelemrd! és a hozzd
kapcsolédd egyes térvények modositasarél szél6 2011. évi CXXVIII. térvény 46. § (4) bekezdése, az
Ukrajna teriilletén fenndllé fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius katasztréfira tekintettel,
valamint a magyarorszagi kévetkezményeinek az elhdritasa érdekében veszélyhelyzet kihirdetésérdl
és az egyes veszélyhelyzeti szabalyokrél szél6 a 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1. § és 4. §-a
alapjan

az épitett kdrnyezet alakitdsarél és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIN. 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében
és a Magyarorszag helyi énkorményzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének
1. pontjdban meghatérozott feladatkérében eljarva,

a telepilésfejlesztési  koncepciorél, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
telepiilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és a 42. § (4) bekezdésében meghatérozott
feladatkorében eljaré

dllami  f6épitészi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi, 6rokségvédelmi, koérnyezetvédelmi és
természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hataskérében eljaré Hajdd-Bihar Megyei Kormanyhivatal,
banyafelligyeleti hataskérében eljaré Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsdga,

légikbzlekedési hatosag, katonai légiigyi hat6sag

kozlekedési hataskorben eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatal,

Nemzeti foldiigyi Kozpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat,

honvédelmért felels miniszter

Hajdu-Bihar Megyei — polgéri védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatésagként is
eljaré - Katasztréfavédelmi Igazgatosag,

Orszégos Vizigyi F6igazgatdsag,

Tiszéntuli Viziigyi Igazgatosag,

Hajda-Bihar Megyei Rendér fékapitanysag,

véleményének kikérésével, tovabba

a telepllésfejlesztési koncepciérél, az integrélt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrél sz6l6
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében biztositott végsd szakmai véleményezési
jogkorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitésze, és a partnerségi szabalyzat
szerint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

1.§
Bagamér Nagykozség helyi épitési szabdlyzatardl és szabalyozasi tervérsl szolé 15/2007.(X.31.) KT
szamu 6nkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 4.§. (1) bekezdésének a.) pontja az alabbiak
szerint modosul:

a., a beépitésre szant teriiletek és ép. évezeteik: Jjele
- lakéteriilet: - falusias Lf, Lf*
- vegyes teriilet: - telepiiléskdzpont vegyes teriilet Vt, Vt*
- gazdasagi teriilet: - kereskedelmi és szolgaltatd Gksz

- nem zavard hatasu ipari Ge



- ipari gazdasagi tertlet Gip

- kiilénleges terilet: - sportolasi Ki-sp
- szabadidés, turisztikai Ki-sz-re
- mezégazdasdgi Uzemi Kmi
2.8

AR. 4.§ (2) bekezdésének tabldzata az aldbbiak szerint médosul:

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatdnak mértékét az aldbbi tablazat szerint kell

alkalmazni:
A terulet-felhasznal’aﬂ egysegre Az épitési telekre vonatkozdan
vonatkozdon
iltald legkisebb
alt’alanos . .| sajdtoshaszndlat megengedett megengedett legnagyobb fg " ..
haszndlat szerinti szerinti teriilet legnagyobb épitménymagassdg (m) zéldfeliilet
teriilet beépitettség (%) P ymogassag ardnya *(%)
lakoteriilet falusias Lf, Lf* 25 4,5 50
telepiiléskézpont
vegyes vegyes teriilet Vt, 4 24
teriilet Ve 30 7,5 30
Ipari gafdasag/ 301 95 30?
teriilet
gazdasdgi teriilet keres'kedellm/ - 301 9.5 301
szolgaltato Gksz
egyéb gazdasdgi Ge 351 9,5 30"
SpOITO{GSI célu 10 45-80° 40
Ki-sp
szabadidds,
kiilénleges rekredciés célu 25 7.5 40
teriilet Ki-sz-re
mezdgazdasagi
lizemi 25! 95 40
L Kmii
3.8

AR. 6.§ - a helyébe az alabbi rendelkezés lép:
/A lakéteriiletek/

(1) A falusias (Lf, Lf* jelii) lakéteriileten mezé és erdbgazdasdgi iizemi épitmények, iizemanyag téits,
nem helyezhetdék el.

(2) Lf, Lf* falusias lakéévezetben
a) elhelyezheté:
1. legfeljebb kétlakdsos lakéépiilet,
2. kereskedelmi, szolgdltato, vendégldto épiilet,
3. szdlldshely szolgditato épiilet,
4. kézmdiipari épitmény,
5. helyi igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
6. sport épitmény,
7. a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem zavaré hatdsu egyéb — nem nagyiizemi —
gazdasdgi tevékenység céljdra szolgélé épitmény.
b) az elhelyezhets épiiletek két 6ndll6 rendeltetési egységet tartalmazhatnak melyek egyiittes
telkenkénti parkolé igénye nem tébb
ba) Lf falusias laké épitési 6vezetben 6 személygépkocsindl,
bb) Lf* falusias lako épitési bvezetben 8 személygépkocsindl.
¢) dtmené telken mindkét utca irénydbdl elhelyezheték az a) pont szerinti épiiletek.




(3) A lakéteriiletek saroktelkein, oldalhatéron 4116 beépitési méd esetén, épitmény szabadon alléan
is elhelyezhetd, az épitési Gvezeti kdvetelmények betartasaval.

(4) Utcafronton lakdépiilet <5 m el6kert esetén 6nalld gépkocsi tarolé épitménnyel, még akkor sem
kezdddhet, ha a lakéépiilet és a gépkocsi tarolé egy épiiletet képez, azzal 6ssze van épitve. Ha a
gépkocsi tarol6 az épiilet témegében, annak utcafronti szélességének max. felét foglalja csak el
és nem nagyobb, mint 3méter utcafront irdnyaban megvalésulé tdmegmozgatéssal épiil, az
épiilet tdbbi részének homloksikjstél legfeliebb 3 méterrel az utcafront felé eldre épitve jelenik
meg a kozterlilet fel6l, akkor annak épitése engedélyezhetd.

(5) A falusias lakéteriiletek épitési 6vezet paramétereinek dsszefoglald tablazata:

lakoteriilet telek
legkisebb alakithatd legnagyobb
» alkalmazhatd , L,
sajdtos C e s . . aktiv . , épitmény
. epitesi 6vezet | szélessége | mélysége | teriilete | _ .. beépitettsége .
épitesi (beédpitési (m) (m) (m?) zoldfeliilete (%) magassdga
haszndlata p (%) - {m)
mod)
Lf-0
falusias 16 - 900 50 25 4,5
Lf*-0

Megjegyzés: O = oldalhataron allé

Az utcai homlokzatmagassag nem haladhatja meg az épitménymagassagot, kivéve, ha szomszédos
épiilethez valé illeszkedés azt indokolja. Ebben az esetben a mellette lévé éplilet iranyaba felfelé

legfeljebb 1 métert térhet el.

(6) A falusias lakéteriiletek épitési dvezeteinek kdzmiivesitettségének mértéke részleges.

(7) Az épitési Gvezetekben (Lf, Lf*) a telekalakitdsra, az épiilet elhelyezésre és a beépités karakterére
vonatkozoan az aldbbi elirdsokat is be kell tartani, illetve az aldbbiak szerint is lehet épiteni:

a)

b)

az oldalhatdron all6 beépitési médu 6vezet saroktelkei szabadon aliéan is beépitheték, és
kdzbensd telkein is lehet szabadon alidan épiteni, de csak akkor és ugy, ha a telken a
szomszédos telek kialakult oldalsé épitési oldalstél az Ovezetre eldirt legnagyobb
épitménymagassagnak megfeleld, de legaldbb 6 méter oldalkert biztositott. Az Lf* épitési
Ovezet terliletén az oldalkert mérete 4,0 méterre csdkkenthetd, amennyiben a szomszédos
telek épitési oldalon megvaldsult épiiletének hatarfaldn 0,4 m-nél nagyobb nyilds nem keriilt
kialakitasra.

a lakoteriileten elhelyezhetd épiileteket az utcai teleksavban kell elhelyezni. Utcai teleksdvon
az el6kert legkisebb mélységi méretét! mért 30 m mélységii, mig gazdasagi sdvon az el6kert
legkisebb méretét6l mért 30 métertdl a hatsokertig, de legfeljebb a 70 m mélységig terjed6
savot kell érteni. Ezt az elGirast dtmend telek esetében mindkét kézteriilet feld alkalmazni
kell. Saroktelek esetében utcai teleksdvon a kozteriilet feldli telekhatdrtdl mért max.30 m
mélységli, az 6vezetre elGirt maximalis épitménymagassagu, de min. 6,0 m oldalkertet a
szomszédos telek telekhatératdl betartva kell érteni.

c) A telek gazdasagi teleksévja csak a hosszabbik kézteriileti telekhataron mért, a vele széget

bezdré masik kozteriilet fel6li telekhatartél szamitott legfeljebb 70,0 m az oldalkertig. Ennek

754

az oldalkertnek a legkisebb mérete az Gvezetre el&irt maximélis épitménymagassag, de min.
6,0 m.




d. a gazdasagi savban lakéépilet kivételével a (2) bekezdés a) pontjanak 2. és 7. alpontja
szerinti rendeltetések is elhelyezhetSk, valamint a f6 rendeltetési egység hasznalatat
kiegészitd, kiszolgdld funkcidk, melléképuletek helyezheték el az dvezeti elSirdsok szerint,

allattart6 épiilet a f6 rendeltetési funkciotol, lakastol legalabb10 m tévolsagra lehet.

e) az el6kertben lejté vagy rampa, amely 0,5 m-nél nagyobb szintkiilonbséget kiizdene le, nem

-----

foldszinti padlészintje nem lehet 90 cm-nél magasabban a telek el&tti jardaszinttél.

2.z

ElGkert nélkili utcai homlokvonalon t6rténé épités esetén a lakas féldszinti padlévonala a
jardahoz képest + 0,75m és +1,2 m kozé keriilhet, egyéb rendeltetési egység foldszinti
padlévonala keriilhet +0,30 m-re, gépkocsi tarolé padlévonala +0.15 m-re is.

f) Az OTEK szerinti melléképitményeket az aldbbiaknak megfelelGen kell elhelyezni:

laké savban helyezhetd el a kerti épitmény, kerti viz és furd6medence, napkollektor, kerti

tetd, tlizrakohely

A gazdasagi savban helyezhetd el az allatkifutd, a silé, 6mlesztet anyag- és gdaztarold,
huasfiistols, zoldségverem, szélkerék
A hatso kertben a megfelel6 védétavolsagok megléte esetén elhelyezhet6 a zart kézm(-
potldé mitargy, a zart tragyataroldé mitargy, komposztald
az el6kertben nem helyezheté el a kozm(ip6tlé miitargy, a szélkerék, az 6mlesztett anyag-,
folyadék- és gaztarolo, tovabba a természetes (meglevd) terepszintt§l és a telek el6tti
jdrdaszintt6l 45cm-nél magasabb terasz, pavilon, egyéb eldrusitd épitmény.

(8) Lakéterileten az épitményekhez szamitott személygépkocsi parkolét telken beliil kell elhelyezni
és lakdsonként egy parkolét kell biztositani.

(9) Ahoi a szabalyozési tervlap beépitési mod nélkiili épitési dvezetet jeldl, ott a Hész beépitési
maoddal kiegészitett épitési Hvezetét kell érteni.

4.5

A R. 7.8 (4) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

(4) A vegyes teriiletek épitési 6vezet paramétereinek 6sszefoglalé tablazata:

alkalmazhaté

A telek

legkisebb alakithato

legnagyobb

sajatos =
, utcai
epitesi epltes) Ovezet szélessége | mélysége | teriilete aktiv beépitettsége | épitmén
haszndlat | jele (beépitési g yseg z6ldfeliilete | ~CCPiCLS€EE | epitmeny
. s (m) (m) (m2) (%) magassaga
mddja) (%)
(m)
telepiilés- Vt-1-0 16 35 400 30 30 12 7,5
kozponti
Vt-2-0 1,2
vegyes VE2*-0 16 50 600 30 30 7,5
Megjegyzés:

O = oldalhatéron all6
1 = oktatasi-nevelési intézmények esetén az ott engedélyezhets max. 25%.
2 = egyhadzi épitmények és rendeltetés esetén az épitménymagassag az vezetben kialakult
legnagyobb, ill. a 4§ (2) bek. szerinti
Az utcai homlokzatmagassag nem haladhatja meg az épitménymagassagot, kivéve, ha szomszédos
épilethez valod illeszkedés azt indokolja. Ebben az esetben a mellette 1évd épiilet irdnyéba felfelé

legfeljebb 1métert térhet el.




)
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5.§
AR. 7.8 (7) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

(7) AVt-1, Vt-2 és a Vt-2*6vezetben az aldbbiakat is alkalmazni keli:

aj)-

b) a tényleges épitési vonal {amely az a. pont értelmében a szabdlyozdsi vonalon fekszik) a telek
hdtsckertje irdnydba elmozdulhat (pl. bejérati el6tér), ém a kézéttik igy kialakuld teriiletet
kézhaszndlatra 6t kell adni, és arra a kézteriileti szabdlyokat kell alkalmazni.

c) Amennyiben az épitési bvezetre vonatkozé eléirdsok mdsképpen nem rendelkeznek a meglévé telek
mélységét max. 60m-rel lehet figyelembe venni, és ett6l nagyobb mélységli telek esetében g telek
beépitési mutatéit fiiggetleniil a telek valds mélységétdl erre a telekméretre kell szémolni.

& d) Amennyiben az épitési évezetre vonatkozé elirdsok masképpen nem rendelkeznek oz utcai
épiilet (ek) mogétti épiilet(ek)et az oldalsé telekhatdrra kell elhelyezni (benyulé szdrny), tovébbd
keresztszdrny is épithet6, mig a 25 méternél szélesebb telken vagy belsé udvarban épitési helyen beliil
szabadon dlléan is elhelyezheték. Benyuild épiiletszdrny mélysége max.40 m lehet.

Legaldbb az évezetre eldirt szabdlyozott legnagyobb épitménymagassdgnak megfelelé-tavolsdgot, de
legaldbb 6,0 m-t kell megtartani a telken szemkézt fekv6 homlokzatok kézétt is (a benyuild szdrnyak
kéz6tt, az utcai épiilet és a keresztszdrnyak kézéitt, és Gtmené teleknél a két utcai épiilet kézott).

e) A kézterlilet fel6l gépkocsi térolo bejdrat nem nyilhat. (de izlet bejérat és portdl tobb is)

f) Az intézményi rendeltetéshez sziikséges dgyfélparkol6 csak sajét telken biztosithato.

g) oldalhatdron dlié beépitési méd eldirds esetében az éplileteket az épitési helyen beliil szabadon
dlidan és oldalhatéron dlléan is el lehet helyezni akkor, ha az adott telek mérete azt ugy teszi
lehetévé, hogy a szomszédos telek évezet szerinti el6irt beépitését nem korldgtozza.

(8) Ahol a szabélyozési terviap beépitési méd nélkiili épitési évezetet jeldl, ott a Hész beépitési
méddal kiegészitett épitési Gvezetét kell érteni.

6. §

AR. az alabbi 7/A.§ -al egésziil ki:

(1) A Vit-2* épitési bvezet teriiletén kézcéld rendeltetési épilet megvaldsitdsa, bévitése,
dtalakitdsa esetén a telek teljes teriiletének figyelembevételével kell megdllapitani a telek
beépitési és az aktiv zéldfeliileti mutatdit.

(2) A Vi-2* épitési bvezet teriiletén az utcai teleksdvban megvaldsulé épiiletek mogotti
éplilet(ek) amennyiben a telekszélesség 20 méterné| szélesebb, épitési helyen beliil szabadon
dliéan is elhelyezhetdék(ek).

7.8

A R. 1.8. (3) pontjdban régzitett belteriiletre vonatkozé szabdlyozdsi terviap a Dedk Ferenc u. — Dobd
u. — Kossuth u.- Bdthori tér dltal hatdrolt teriiletrészre és a Kossuth utca - Nagybercsényi utca - Pap
sikator - Bocskai utca dltal hatdrolt teriiletrészre az 1. melléklet szerint médosul,

8.8

Ez a rendelet a jévdhagydst kovetd napon lép hatdlyba, rendelkezései az ugyfél kérelmére a
folyamatban lévé eljérasokban is alkalmazhatd.

2 (e

Nyiri Béla sk, Erdés Tibor sk.
Jjegyzé S o polgdrmester
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