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BAGAMER NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
...f2022. (......... ) 6nkormanyzati rendelete

:::::

15/2007.(X.31.) KT szama 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Bagamér Nagykdzség Onkormdnyzata KépviselS-testiilete a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolddo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése, az
Ukrajna teriletén fennallé fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius katasztréfara tekintettel,
valamint a magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitasa érdekében veszélyhelyzet kihirdetésérél
és az egyes veszélyhelyzeti szabalyokrdl sz6l6 a 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1. § és 4. §-a
alapjan

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szélé 1997. évi LXXVII. 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az épitett kornyezet alakitasaroél és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében
és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének
1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és a 42. § (4) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljaré

allami  fGépitészi, népegészséglgyi, ingatlanigyi, oOrokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hataskdrében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,
banyafelligyeleti hataskorében eljaré Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

légikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatdsag

kozlekedési hataskorben eljaré Budapest F6varos Kormanyhivatal,

Nemzeti foldigyi Kozpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat,

honvédelmért felelés miniszter

Hajdu-Bihar Megyei — polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és tertleti vizligyi hatdsagként is
eljaro - Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,

Orszagos Vizlgyi F6igazgatdsag,

Tiszantuli Vizugyi Igazgatdsag,

Hajdu-Bihar Megyei Rendér f6kapitanysag,

véleményének kikérésével, tovabba

a telepliilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében biztositott végs6 szakmai véleményezési
jogkorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze, és a partnerségi szabalyzat
szerint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

1.8
Bagamér Nagykozség helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél szolé 15/2007.(X.31.) KT
szamu 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 6.§ (6) bekezdése az aldbbiak szerint mddosul.

(6) A lakéteriiletek saroktelkein, oldalhataron allo beépitési mdéd esetén, épitmény szabadon
alléan is elhelyezhet6, az épitési ovezeti kovetelmények betartdsaval.

2.8
AR. 6. § (7) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés lép.



Utcafronton lakdépilet <5 m el6kert esetén 6nallé gépkocsi tarold épitménnyel, még akkor sem
kezdédhet, ha a lakdéplilet és a gépkocsi tarold egy épliletet képez, azzal Gssze van épitve. Ha a
gépkocsi tarold az éplilet tdmegében, annak utcafronti szélességének max. felét foglalja csak el és
nem nagyobb, mint 3méter utcafront irdnydban megvalésuld tomegmozgatassal épll, az épllet tobbi
részének homloksikjatol legfeljebb 3 méterrel az utcafront felé el6re épitve jelenik meg a kozterilet
fel6l, akkor annak épitése engedélyezhetd.

3.8
AR. 6. §(9) bekezdése utani tablazat és megnevezése egy Uj, (9a) bekezdésként kerl rogzitésre:

(9a) A falusias lakdteriletek épitési Ovezet paramétereinek dsszefoglald tablazata:

lakoterilet telek
legkisebb alakithatd legnagyobb
., alkalmazhaté , e
sajatos | , ., .. o o . aktiv Ny épitmény
. épitési ovezet | szélessége | mélysége | terlilete | . beépitettsége ,
épitési o 5 zoldfellilete magassaga
) (beépitési (m) (m) (m?) (%)
hasznalata ) (%) (m)
mad)
Lf-0
falusias 16 60 900 50 25 4,5
Lf*-0

Megjegyzés: O = oldalhataron all6

Az utcai homlokzatmagassag nem haladhatja meg az épitménymagassagot, kivéve, ha szomszédos
épllethez valé illeszkedés azt indokolja. Ebben az esetben a mellette 1évé éplilet irdnydba
felfelé legfeljebb 1 métert térhet el.

4.8
AR. 6. § (10) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés Iép:

(10) A falusias lakoteriiletek épitési Ovezeteinek kozmUvesitettségének mértéke részleges.

5.8
AR. 6. § (11) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

(11) Az épitési dvezetekben a telekalakitasra, az épiilet elhelyezésre és a beépités karakterére
vonatkozdan az alabbi el6irdsokat is be kell tartani, illetve az alabbiak szerint is lehet épiteni:

a) az oldalhatéaron allé beépitési médu 6vezet saroktelkei szabadon alldan is beépitheték, és
kozbensd telkein is lehet szabadon alléan épiteni, de csak akkor és lgy, ha a telken a
szomszédos telek kialakult oldalsé épitési oldalatél az oOvezetre eldirt legnagyobb
épitménymagassagnak megfelel§, de legalabb 6 méter oldalkert biztositott. Az Lf* épitési
Ovezet teriletén az oldalkert mérete 4,0 méterre csokkenthet6, amennyiben a
szomszédos telek épitési oldalon megvaldsult épiletének hatarfalan 0,4 m2-nél nagyobb
nyilds nem kerilt kialakitasra.

b) a lakoterileten elhelyezhet6 éplileteket az utcai teleksavban kell elhelyezni. Utcai telek-
savon az el6kert legkisebb mélységi méretét6l mért 30 m mélységli, mig gazdasagi sdvon
az el6kert legkisebb méretét6l mért 30 métert6l a hatsokertig, de legfeljebb a 70 m
mélységig terjed6 savot kell érteni. Ezt az elGirast atmend telek esetében mindkét
kozteriilet fel6l alkalmazni kell. Saroktelek esetében utcai teleksdvon a kozteriilet fel6li
telekhatartdl mért max.30 m mélység(, az 6vezetre elGirt maximalis épitménymagassagu,
de min. 6,0 m oldalkertet a szomszédos telek telekhataratdl betartva kell érteni.




A telek gazdasagi teleksdvja csak a hosszabbik koézteriileti telekhataron mért, a vele
szoget bezdrd masik kozteriilet felGli telekhatartdl szamitott legfeljebb 70,0 m az
oldalkertig. Ennek az oldalkertnek a legkisebb mérete az Gvezetre el6irt maximalis
épitménymagassag, de min. 6,0 m.

c. a gazdasagi savban lakéépiilet kivételével a (4) bekezdés b) pontja szerinti rendeltetések
is elhelyezhetdk, valamint a f6 rendeltetési egység haszndlatat kiegészitd, kiszolgald
funkciok, melléképiiletek helyezhet6k el az vezeti el6irdsok szerint, allattartd épllet a f6
rendeltetési funkcidtdl, lakdstdl legaldbb10 m tavolsagra lehet.

d) az el6kertben lejt6 vagy rampa, amely 0,5 m-nél nagyobb szintkiilonbséget kiizdene le,

-----

épllet foldszinti padldszintje nem lehet 90 cm-nél magasabban a telek el6tti jardaszinttél.

El6kert nélkili utcai homlokvonalon torténd épités esetén a lakas foldszinti padldvonala a
jardahoz képest + 0,75m és +1,2 m kozé keriilhet, egyéb rendeltetési egység foldszinti
padlévonala keriilhet +0,30 m-re, gépkocsi taroldé padldvonala +0.15 m-re is.

e) Az OTEK szerinti melléképitményeket az aldbbiaknak megfelel6en kell elhelyezni:

- lakd savban helyezhet6 el a kerti épitmény, kerti viz és firdémedence, napkollektor, kerti
tetd, tlizrakdhely

- A gazdasagi savban helyezhet6 el az allatkifutd, a silo, 6mlesztet anyag- és gaztarolo,
husflstold, zoldségverem, szélkerék

- A hatsoé kertben a megfelel§ védGtavolsagok megléte esetén elhelyezhet6 a zart kozmu-
potld mitargy, a zart tragyatdrold mitargy, komposztald

- azelGkertben nem helyezhet6 el a kozmipdtld mitargy, a szélkerék, az dmlesztett anyag-,
folyadék- és gaztarold, tovabba a természetes (meglevd) terepszinttél és a telek elGtti
jardaszintt6l 45cm-nél magasabb terasz, pavilon, egyéb eldrusitd épitmény.

6.8
AR. 6.8 (12) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

(12) Lakoéteriileten az épitményekhez szamitott személygépkocsi parkolot telken belil kell
elhelyezni és lakdasonként egy parkolét kell biztositani.

7.8

AR. 7.§ (7) bekezdése az alabbiak szerint médosul:
(7) A Vt-1, Vt-2 és a Vt-2*6vezetben az alabbiakat is alkalmazni kell:

a., -
b., a tényleges épitési vonal (amely az a. pont értelmében a szabdlyozdsi vonalon fekszik) a telek
hdtsokertje iranydba elmozdulhat (pl. bejdrati el6tér), am a kézéttik igy kialakulo teriiletet
kézhaszndlatra at kell adni, és arra a kézteriileti szabdlyokat kell alkalmazni.

c., Amennyiben az épitési ovezetre vonatkozo elbirasok mdsképpen nem rendelkeznek a meglévé
telek mélységét max. 60m-rel lehet figyelembe venni, és ett6l nagyobb mélységli telek esetében a
telek beépitési mutatdit fliggetlentiil a telek valés mélységétdl erre a telekméretre kell szamolni.

&5 d., Amennyiben az épitési 6vezetre vonatkozo elbirdsok mdsképpen nem rendelkeznek az utcai
éplilet (ek) mogotti épiilet(ek)et az oldalso telekhatdrra kell elhelyezni (benyulo szdrny), tovdbbd
keresztszdrny is épithetd, mig a 25 méternél szélesebb telken vagy belsé udvarban épitési helyen beliil
szabadon dlléan is elhelyezhetbk. Benyulo épiiletszdarny mélysége max.40 m lehet.



Legaldbb az évezetre elGirt szabdlyozott legnagyobb épitménymagassdgnak megfelel6-tdvolsdgot, de
legaldbb 6,0 m-t kell megtartani a telken szemkézt fekvé homlokzatok kéz6tt is (a benyuld szdrnyak
kézétt, az utcai éplilet és a keresztszdrnyak kézott, és dtmend teleknél a két utcai épiilet kdzott).

e., A kézteriilet fel6l gépkocsi tdrolo bejarat nem nyilhat. (de (izlet bejdrat és portdl tébb is)

f., Az intézményi rendeltetéshez sziikséges ligyfélparkold csak sajdt telken biztosithato.

g., oldalhatdron dllé beépitési mdd elbirds esetében az épiileteket az épitési helyen beliil szabadon
dlléan és oldalhatdron dlléan is el lehet helyezni akkor, ha az adott telek mérete azt ugy teszi
lehetbvé, hogy a szomszédos telek 6vezet szerinti elirt beépitését nem korldtozza.

8.§

A R. az aladbbi 7/A.§ -al egészul ki:
(1) A Vt-2* épitési dvezet teriiletén kézcélu rendeltetésii épiilet megvaldsitdsa, bévitése,
dtalakitdsa esetén a telek teljes teriiletének figyelembevételével kell megdllapitani a telek
(2) A Vt-2* épitési Ovezet teriiletén az utcai teleksdvban megvalosulo épiiletek moégotti
épiilet(ek) amennyiben a telekszélesség 20 méternél szélesebb, épitési helyen beliil
szabadon dlléan is elhelyezheték(ek).
9.4

A R. 1.§. (3) pontjdban régzitett belteriiletre vonatkozo szabdlyozdsi terviap az 1. melléklet szerint
modosul.
10. §

Ez a rendelet a jovdhagydst kévets napon Iép hatdlyba.

Nyiri Béla sk. Erdés Tibor sk.
jegyzé polgdrmester
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E tervezési terlilet hatara
TERULETI JELLEGU SZABALYOZASI ELEMEK

[ ] lrendii kozlekedési célu kozteriilet

beépitésre szant tertleten belll

e l.rendli nem kozlekedési célu és nem vizgazdalkodasi
célu kozterilet (belterlleti kdzpark és erdoterlletek

E Il.rendd nem koézlekedési célu és nem vizgazdalkodasi
célu kozterllet (belteriileti kdzkert)

B miemiék

|| helyi védett épiilet

] telken beliili kételez6 fasitas, telek zoldfeliilete

VONALAS JELLEGU SZABALYOZASI ELEMEK

|:| Il.rend( kozlekedési célu kozteriilet (belteriileten és kilterdleti
ill. kilterlileti erdd, dkoldgiai folyoso)
miemlék telke

E tervezett szabalyozasi vonal

épitési Ovezeteket elvalasztd hatarvonal
onallé gyalogut és sétany tengelye

| O] tervezett kerékparut

22.00
miemléki kdrnyezet hatara

régészeti teriilet htara

terliletegység hatara és szama

zabalyozasi szélesség

Felel6s tervezo:

. ) beépitési mod beépitési %
Ovezet jele zoldfeliilete

%-ban

épulet magassag | min.telektertlet

a telek minimalis

beépitésre szant tertileteken
lakoterilet

falusias

Lf*

o 25

vegyes terllet

o 30
telepuléskdzponti vegyes 7.5 | 400 80
] o 30 _o*

zoldterilet

kdzpark
vizgazdalkodasi terulet

csatorna
Erdétertlet

védelmi

gazdasagi

g

orszagos mellékut Ko-om

telepiilési gydijtaut Ké-gy

teleplilési kiszolgalé at (belteriileten) Ko-k

SZ = szabadonallo

O = oldalhataron &llo

Végh Jozsef
okl. épitészmérnak,
telepuléstervez6
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